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Planhandlingar
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Plankarta
[lustrationskarta
Grundkarta

Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlitande

Utredningar:

Geotekniskt PM (BG&M/Mitta, 2017-12-20, kompletterad 2018-10-
25. Kompletteringen dr reviderad efter godkinnande av
planforslaget i KS infor antagande av KF)

Bullerutredning (COWI, 2018-01-24)

Redovisning av arkeologisk utredning ( Shmm, 2017-02-07)
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (BG&M, 2016-09-16)
VA-plan och dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, 2017-09-
04 respektive 2018-06-27)

Planprocess

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Standardforfarande kan anvindas dé en foreslagen detaljplan:

Ar forenlig med dversiktsplan samt Lénsstyrelsens yttrande dver
den.

Inte ar av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor
betydelse.

Inte forvintas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL).
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Planomradets lage i Véargérda titort

Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte och huvuddrag ir att:

«  Mogjliggora utbyggnad av nya bostider i Vargéarda tétort i anslutning
till befintlig infrastruktur och nérhet till offentlig och kommersiell
service.

- Mogjliggora utbyggnad av ny forskola for planerad bebyggelse i
Fagrabo.

- Mgjliggora utbyggnad av édldreboende i norddstra delen av Vargérda
tatort

Sida
4(15)
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Bakgrund

Tuvatorp Fastighet AB har inkommit med begédran om planbesked for
fastigheterna Fagrabo 1:17 och del av Fagrabo 1:15. Tuvatorp Fastighet AB
dger Fagrabo 1:17, som idag dr verksamhetsomréade. Fastighetsdgaren vill
inforliva del av Fagrabo 1:15 och uppfora 60 — 80 bostédder i radhus,
kedjehus och parhus i upp till tvd vaningar. Kommunstyrelsen har ldmnat
positivt planbesked, da den aktuella platsen anges som lamplig for ny
bostadsbebyggelse i kommunens dversiktsplan och bostadsforsorjnings-
program. P4 resterande del av Fagrabo 1:15 avser kommunen mojliggora
forskola och dldreboende, som en del av Fagrabo utvecklingsomréde.
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Planomrade med omgivningar. For en mer detaljerad karta med fastighetsgrinser m.m., se
grundkarta.

Plandata

Planomradet dr beldget i nordostra delen av Vérgarda tétort, pd grénsen till
omgivande landsbygd. Det utgors av fastigheterna Fagrabo 1:15, Fagrabo
1:17, del av Fagrabo 2:1, del av Tumbergs-Galstad 5:1 och del av Lund 3:23
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(¢j detaljplanclagda) samt del av Skovde 4:1 (detaljplanelagd 1976,
parkmark). Aven en vagsamfillighet, Fagrabo S2, utgér en del av
planomradet.

Fagrabo 1:17 utgors av ett verksamhetsomrade med ett fital enklare
byggnader, Fagrabo 1:15 bestar av akermark och skogsmark.

Omréadet begrinsas at nordvist av Fagrabovégen, at sydvést av befintlig
villabebyggelse 1 kv. Hallonet samt Galgbacken, at norddst av
villafastigheten Fagrabo 1:12, och at sydost av Fagrabo utvecklingsomrade,
idag skogsmark med inslag av akermark.

Totala arealen som omfattas av detaljplanen &r ca 5,7 ha.

Omgivningen bestér av villabebyggelse, akermark och skogsmark.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan for Vargédrda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av 6versiktsplan for Vargirda téitort, antagen 1998, anger
markanvéndningen inom storre delen av planomradet som bostider.

Kommunala beslut

Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2016-10-26 § 245 1 uppdrag at Samhillsbyggnad/
Bygg- och Milj6 att upprétta detaljplan for det aktuella omréadet.
Gallande detaljplan

Storre delen av planomradet &r inte tidigare planlagt. Den del av Skovde 4:1
som ingar berors av detaljplanen Skovde Stommen 4:1 m.fl., laga kraft
1976-06-01. Pa berord del av planomradet anger planen allmén platsmark,
park eller plantering.

Riksintressen
Inom planomrédet finns inga riksintressen.

Behovsbedomning av miljobedéomning

Behovsbeddmning av miljobeddmning har tagits fram 2018-03-06. Enligt
bedémningen medfor planen inte en betydande miljopéverkan (5 kap. 7 §
PBL).

Forutsattningar och forandringar
Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradets vistra del (Fagrabo 1:17) utgors huvudsakligen av hardgjorda
korytor, den norddstra delen utgors av dkermark, och den sddra delen av
skogsmark. Planomradets nordvéstra del, mot Fagrabovégen, dr mer eller
mindre plant, medan de inre delarna &t syd och norddst hojer sig pa tre
stdllen, mest patagligt vid Galgbacken i sdder.

Planforslaget innebar att akermarken pa en del av Fagrabo 1:15 kommer att
exploateras. Kommunen bedomer att exploateringen har ett vasentligt
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samhéllsintresse som &r svart att tillgodose pa annan plats. Den aktuella
akermarken dr strategiskt beldgen vid en av de foreslagna huvudinfarterna
till Fagrabo utvecklingsomrade, och avses rymma nédvéndig
samhéllsservice for i omradet planerade bostéder. Utvecklingsomradet dr
Vérgardas enda storre markreserv for tdtortens expansion. Riksintressen for
kommunikation (E20, Rv42, Vistra stambanan) och naturvard, samt talrika
fornlamningar, begrénsar Véargardas (titorten) utvecklingsmajligheter
avsevart.

Hydrologi

Planen ligger inom grundvattenforekomst Algutstorp-Horla (SE643591-
132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten géller. Grundvatten-
forekomsten dr dven skyddad som dricksvattenforekomst enligt artikel 7 1
vattendirektivet (2000/60/EG). Grundvattenforekomsten har en god kemisk
och kvantitativ status. Grundvattenférekomstens status beddms inte
forsdmras och miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte overskridas
genom planforslaget (se vidare stycket dagvatten”).

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning, samt en stabilitetsutredning for
omradets norddstra del, ar utford av BG&M Konsult AB/Mitta AB. 1
sydvistra delen av omradet (dér bostdder planeras) bestar ytskiktet av
fyllning som utgors av mulljord, grus, silt och sand, darunder foljer ett skikt
mullhaltig siltig sand. Underliggande jord bestar huvudsakligen av
friktionsjord som vilar pé for utférda sonderingar fast botten — troligen
morén, block eller berg. I nordostra delen av omradet (dir forskola planeras)
bestar ytskiktet av siltig sand/sandig mulljord. Skiktet under bestar av siltig
sand/grusig sand som vilar pé for utforda sonderingar fast botten — troligen
morin, block eller berg. Det bor beaktas att jorden inom planomradet delvis
innehaller sten och block. Marken inom omradet beddms ej som
sattningskianslig. Risken for bergras och blockutfall bedoms som mycket
liten. Befintlig vegetation upp mot berghillarna i 6ster bor om mojligt
behéllas.

Med hénsyn till markforhallanden, slantlutningar, jordparametrar samt
planerad byggnation beddms stabiliteten inom omrédet som betryggande
avseende skred, ras, erosion, mm. Det géller &ven omradets norddstra del
som lutar ner mot ett torvomrade.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning.
Grundlaggning ska ej ske direkt pa berg. Vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig ldnshéllning finns risk for erosion och
bottenuppluckring. Schaktning under grundvattenytan ska darfor studeras
och planeras innan arbetet pabdrjas. Detaljerade undersdkningar bor utforas
for planerad byggnation.

Med hénsyn till jordens sammanséttning samt grundvattnets niva bedoms
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) kunna ske genom infiltration.
Da marken sluttar ner fran hojden dster om planomradet kan diken anordnas
for avledning av dagvatten vid exempelvis kraftig nederbord.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning av Fagrabo 1:17 (VMS) ar
utford av BG&M Konsult AB. Ingen fororening av storre omfattning har
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patriffats pa fastigheten. Halter av alifater (fran oljespill) uppmattes i
jordprover fran tva platser inom planomradet, varav endast det ena provet
overskred tillampade riktvirden. Dessa bada fororeningar ska tas bort infor
exploatering. Ingen fororening har pétriffats i grundvattnet vilket tyder pa
att det inte forekommer en omfattande oljeférorening pa platsen. Da
provtagningarna gjorts punktvis kan det forekomma fororeningar pa fler
stéllen, vilket man bor vara uppmarksam pa vid schaktning. En
planbestdmmelse har inforts som sdkerstéller att nddvéandiga atgarder vidtas
infor bygglovsprévning.

Radon

Den geotekniska utredningen visar att marken ska klassas som
normalradonmark. Byggnader ska utforas med radonskydd.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologerna Shmm (projekt
A13518). Det enda fynd som patriffades var en sonderpldjd hérd.
Lansstyrelsen har darfor meddelat (2017-02-07) att det 1 planomradet inte
finns hinder for exploatering ur antikvarisk synpunkt.

Direkt nordvést om planomradet, bortanfor Fagrabovigen, finns rika
fornlamningsmiljoer med bl.a. hdgar, domarring, resta stenar, boplats- och
gravomrade.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Pa Fagrabo 1:17 finns ett antal verksamhetslokaler 1 ett plan.

Foreslagen bebyggelse

Hela Fagrabo 1:17 och sddra delen av Fagarabo 1:15 avses tas 1 ansprak till
ny bostadsbebyggelse. Bebyggelsen foreslds utformas som en blandning av
radhus, kedjehus, parhus och enfamiljshus, 1 upp till tvi vaningar. Totalt ca
75 bostidder. Hogsta tilldtna byggnadsarea dr 11 000 kvm. Foreslagen
byggritt medger en flexibel placering av husen. Illustrationskartan redovisar
ndgot stramare placerad bebyggelse utmed Fagrabovigen, och mindre
husgrupper utmed organiskt formade tillfartsvigar innanfor. Ett
gemensamhetshus foreslas ligga mitt i omradet.

P4 den norddstra delen av Fagrabo 1:15 foreslas utbyggnad av forskola och
dldreboende mojliggoras. Illustrationskartan visar en byggnad med forskola
pa bottenvaningen och bostdder for dldre 1 1 — 2 plan ovanpa. Byggnaden
foreslas fordelas pd flera volymer fOr att passa in i omgivningens skala.
Huvudingéng till férskola och dldreboende orienteras till en torgyta vid
fastighetens véstra horn. Torget avses fungera som entré till Fagrabo
utvecklingsomrade. En vintertrddgard som kan anvindas av forskola
och/eller dldreboende foreslds placeras mot torget. Forskolans byggrétt
mojliggdr upp till ca 160 barn, vilket dock ger en skolgérd 1 minsta laget (se
stycket “Friytor”). Planen mojliggdr utbyggnad av ett dldreboende med upp
till 40 lagenheter. Forskolans lokaler avses kunna anvéndas till andra
aktiviteter efter stingningsdags for att skapa liv i omradet dven kvillstid.

Befintlig service och verksamheter

Vérgédrda maskinservice, forsiljning och uthyrning av byggfordon och
byggverktyg.
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Foreslagen service och verksamheter

P& norra delen av Fagrabo 1:15 foreslds forskola, dldreboende och
centrumverksamhet i mindre omfattning mojliggoras. Exempel pa
centrumverksamhet d4r mindre matbutik som endast alstrar ringa mangder
trafik och inte stér omgivningen pa annat sitt.

Friytor

I bostadsomréddet foreslés ett antal kilformade gronytor férbinda omgivande
natur med en centralt beldgen yta med lekplats. Gronytorna tas delvis i
ansprik av 6ppen dagvattenhantering.

Forskolans gérd foresléds placeras innanfor den L-formade byggnaden. Dess
yta blir ca 4 800 kvm, vilket innebér att om varje barn ska ha tillgéng till 40
kvm friyta (Boverkets rekommendation) kan skolan ha hogst 120 barn. Om
det foreslagna dldreboendet utgar kan en skolgdrd anordnas for upp till 160
barn. Alternativt skulle gdrden kunna utdkas med mark séderut (idag
privatdgd). Denna mark ingér i ett pagéende projekt med framtagande av
program for Fagrabo.

Aldreboendet foreslas fi en gemensam uteplats sdder om den den L-
formade byggnaden. Da marken ligger hogre dar skulle uteplatsen kunna ha
direkt kontakt med andra vaningen (éldreboendets nedre plan).

Befintligt gatunat

Planomrédet ligger ca 250 meter 6ster om Stockholmsvigen (vig 1910) som
har en skyltad hastighet pd 50 km/h och trafikerades 2013 av 2 331
fordon/dygn, varav 174 lastbilar. Forvantad trafik pd Stockholmsvigen

2 040 dr ca 3 000 fordon/dygn (forvintad arlig 6kning &r 1 %).
Fagrabovigen forbinder planomradet med Stockholmsvagen. Den har en
skyltad hastighet pd 50 km/h och &r en lokalgata med lantlig karaktér. Den
fungerar som tillfart for ett trettiotal villor och ett hembygdsmuseum. Den
bedoms idag trafikeras av ca 300 fordon/dygn.

Foreslaget gatunat

Fagraboviégen avses fungera som tillfart for det aktuella planomradet. Den
foreslas utformas som en allé utmed Fagrabo 1:17, se sektion pa plankartan.
Utmed Fagrabo 1:15 far vigen en ndgot smalare sektion da trafikméngderna
forvintas bli betydligt mindre pé det partiet. Mellan Fagrabo 1:17 och
Fagrabo 1:15 avses forberedas for tillfartsvag till Fagrabo utvecklings-
omrade. Tillfartsvdgen ansluts i en rondell som sénker farten och mdjliggor
god tillgdnglighet dven for en mindre, anslutande vig at norr. Farthinder pa
Fagrabovigen foreslas anordnas dér planomradet borjar i vister.

Tillfartsvégen till Fagrabo utvecklingsomrade foreslds fa liknande
dimensioner som Fagrabovégen vésterut, da den i praktiken blir en
fortsdttning pd denna for huvuddelen av trafiken. Den utformas dock inte
som en allé di den avses fa karaktdr av skogsvig langre in 1 omradet.

Savil Fagrabovigen som tillfartsvdgen till Fagrabo utvecklingsomrade
avses fa skyltad hastighet pa 40 km/h.

Foreslagen bostadsbebyggelse (e dldreboende) berdknas ge ett tillskott pa
ca 400 bilresor/dygn (fem per bostad). Foreslagen forskola berdknas ge ett
tillskott pd ca 310 bilresor/dygn varav 20 av personal och 288 vid
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hdmtning/ldmning av barn (60 % av barnen bedoms hdmtas och ldmnas med
bil: 0,6 x 120 x 4 = 288). Aldreboendet bedoms f ett 1igt bilinnehav som
ger ett tillskott pa ca 50 bilresor/dygn. Siffrorna ovan géller ej nyttotrafik,
som bedoms fa begridnsad omfattning (sophdmtning, postutdelning, etc).
Totalt berdknas ca 800 bilresor/dygn tillkomma (inklusive nyttotrafik).

Befintlig och tillkommande trafik som den aktuella planen ger upphov till
ger tillsammans ca 1 100 bilresor/dygn pa Fagrabovégen. Ovan redovisade
trafikméngder (dven for 2040) ger enligt VGU (2004:80) god tillgdnglighet
och god trafiksdkerhet i den typ av korsning som idag ansluter
Fagrabovédgen med Stockholmsvigen.

Kommunen haller pa att ta fram ett planprogram for Fagrabo utvecklings-
omrade som inkluderar en trafikutredning. I den kommer foreslas atgéarder
for anslutningen Fagrabovigen — Stockholmsvégen, i fall de bedoms
nddvéndiga 1 takt med utbyggnaden av utvecklingsomrédet.

Parkering

Parkering for bostdder och verksamheter ska anordnas pé kvartersmark
enligt kommunens parkeringsnorm (Parkeringsnorm for Vargirda kommun,
antagen av KF 2010-08-22 § 93). Det innebdr att hus med 1 — 2 bostidder ska
ha tva p-platser/bostad, och hus med tre bostader eller fler ska ha en p-
plats/bostad. Forskola ska ha 10 p-platser per 1000 kvm bruttoarea. Utover
dessa bor ca 20 p-platser anordnas for himtning och ldmning av barn.
Bostider pa dldreboendet ska ha 0,5 p-plats/bostad (behandlas ej i
parkeringsnorm).

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Stockholmsvégen, ca 250 meter fran planomrédet.
Tag- och busstation finns i Vargérda centrum, ca 1,6 km fran planomradet.
GC-vagnat

GC-végar nas fran planomradet via 14gtrafikerad tillfartsvig for kv. Hallonet
(gér parallellt utmed Fagrabovigen). Efter tillfartsvdgen vid kv. Hallonet gér
GC-bana soderut genom villabebyggelsen mot skolomradet och Kesbergets
friluftsomrade, alternativt visterut utmed Fagrabovigen och
Stockholmsvégen mot centrum, jirnvégstation och busstation. Se karta GC-
vagnat.

Inom planomradet foreslas GC-vég anordnas ldngs Fagrabovigen, utmed
planerad tillfartsvég till Fagraboutvecklingomrade, samt utmed
planomrddets véstra grins och runt Galgbacken. Syftet med samtliga GC-
vagar dr att lanka Fagrabo utvecklingsomrdde med Vargarda tétort. Se karta
GC-vignat.

Transporter

Transporter till forskola och dldreboende avses ske via Fagrabovigen
alternativt via tillfartsvdg mot Fagrabo utvecklingsomrade. Angoring till
forskolan for hdmtning och ldmning av barn avses ske fran tillfartsvdg mot
Fagrabo utvecklingsomréde.

Tillganglighet
I samband med nybyggnad ska marken utformas sa att tillgédnglighet

erhélles for personer med funktionsnedséttning 1 den omfattning som kravs
enligt gdllande BBR-normer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns utmed Fagrabovagen fram till planomradet, alternativt
fram till Rapphonegatans vindplan. Ledningarna utmed Fagrabovégen avses
forlangas fram till och vidare utmed tillfartsvégen till Fagrabo utvecklings-
omrade, for att mdjliggora fortsatt utbyggnad 1 framtiden. Foreslagen
bostadsbebyggelse avses anslutas till kommunalt VA i Fagrabovigen
och/eller Rapphonegatan. Foreslagen forskola och dldreboende avses
anslutas till kommunalt VA i Fagrabovégen och/eller i tillfartsvédgen till

Fagrabo utvecklingsomréde.
Inom planomrédet ska brandposter anordnas med ett storsta avstand péa 150

meter och ett flode pa minst 20 1/s.
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GC-vignit. Befintliga GC-vigar &r utsatta som bla prickade linjer, GC-lank utmed kv.
Hallonet som gron prickad linje, foreslagna GC-végar som roda prickade linjer.
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Dagvatten

Befintligt verksamhetsomrade pa Fagrabo 1:17 har lokala dagvatten-
ledningar vars ldgen dr okénda. Pa 6vriga ytor infiltreras dagvattnet 1
marken. I anslutning till planomradet finns 8kermark som dréneras via diken
till Toppeén och vidare till Nossan.

Inom bostadsomradet (Fagrabo 1:17) foreslas vatten fran tak och hardgjorda
ytor, dir s& ar mojligt, ledas till lagdelar i grasytor ddr Gppna vattenytor kan
skapas. Dessa ppna vattenmagasin har mojlighet att bradda 6verflodigt
vatten till infiltrationsmagasinen. Ovrigt dagvatten, dven vid forskolan
(Fagrabo 1:15), leds via brunnar och ledningar till infiltrationsmagasin
under mark. Totalt skall dessa 6ppna vattenytor och fordrdjningsmagasin
kunna ta om hand om ett sa kallat 10-arsregn (berdkningar utforda enligt
Svenskt Vatten P110). Kraftigare regn an ett 10-arsregn braddas till
ledning/dike utmed Fagrabovédgen som ansluts befintligt dagvattensystem
vid Fagraboviagen och/eller Rapphdnegatan direkt véster om planomradet.
Nordostligaste delen av planomradet, forskolegard med fa hardgjorda ytor,
infiltreras utan mojlighet till breddning p.g.a. markens laga niva.

Med ovan beskrivna dtgédrder bedoms mangden dagvatten fran planomradet
som infiltreras i grundvattnet vara ungefdr densamma fore som efter planens
genomforande. D& nuvarande markanviandning (verksamhetsomrade) torde
orsaka storre markfororeningar dn den foreslagna (bostédder, forskola)
beddms planforslaget minska risken for markféroreningar i grundvattnet.
Aven de foreslagna infiltrationsmagasinen medfor en viss rening av vattnet.
Dérmed bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten inte overskridas eller
grundvattenforekomstens status inte paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms ha en forsumbar paverkan pa Nossans vattenkvalitet,
da vatten fran en mindre del av planomradet nar dit endast i samband med
tiodrsregn.

El och tele

Vattenfall har jordkabel lagspanning (400 V) och mellanspanning (11 000
V) utmed Fagrabovigens nordsida.

TeliaSonera Skanova har jordkabel och luftkabel utmed Fagrabovigens
sydsida.

Pema har optokabel inom planomradet.
Fjarrvdrme och gas
Planomrédet &r inte anslutet till fjarrvarmenétet.

Vargérda-Herrljunga Biogas AB har gasledning utmed Fagrabovigens
sydsida.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska 16sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhallningsforordning. Atervinningsstation finns ca en kilometer fran
planomrédet pa Marknadsplatsen.
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Storningar
Buller

For planen har tagits fram en bullerutredning (COWI, 2017-08-22,
kompletterad 2018-01-24). De trafiksiffror som anges for Fagrabovigen och
tillfartsvég till Fagrabo utvecklingsomrade kommer frén trafiksimulering
utford i samband med framtagande av planprogram for Fagrabo. Siffrorna ér
modifierade for att gélla ar 2040. Resultaten har jaimforts med de riktvarden
som anges 1 forordningen for trafikbuller (SFS 2015:216 samt SFS
2017:359).

Samtliga planerade bostdder uppnér riktvérdet vid fasad. Riktviardena for
uteplats uppnés for samtliga foreslagna bostidder utom tva, som ar beldgna
ndrmast rondellen. Vid dessa tva bostader ska skyddade uteplatser anordnas
med hjilp av skdrmar i enlighet med figur 21 och 22 i bullerutredningen.
Riskbeddémning

Det bedoms ej foreligga ndgra sdrskilda risker inom planomrédet.

Genomforande

Under Genomforande redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa
redovisade uppgifter har ingen réttsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidsplan
Detaljplanen beréknas bli antagen under fjarde kvartalet 2018.

Genomférandetid
Genomforandetiden ir tio &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vérgarda kommun dr huvudman for allmén platsmark samt for vatten- och
avloppssystem fram till fastighetsgréins. Vattenfall &r ansvarig for
eldistribution. Skanova dr ansvarig for telenétet.

Avtal

Exploateringsavtal mellan Vérgdrda kommun och exploatoren dr under
framtagande. Enligt avtalet ska kommunen bygga ut och bekosta de véigar
och GC-vigar som foreslas tillkomma/rustas upp inom allméan platsmark.
Exploatoren ska betala gatukostnadsersittning for del av kostnaden for
upprustning/utbyggnad av Fagrabovégen.

Exploatoren ska bygga ut bostdder, parkeringsplatser, VA och dvriga
exploateringsanldggningar pd Fagrabo 1:17 (efter fastighetsreglering).
Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit.

Aven de fastighetsregleringar som berdr Fagrabo 1:17 redovisas i avtalet, se
stycket "Fastighetsrittsliga fragor”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fagrabo 1:15 och Skovde 4:1 dgs av Vargarda kommun. Lund 3:23 &dgs av
Vargarda hembygdsforening. Fagrabo 1:17, Fagrabo 2:1 och Tumbergs-
Galstad 5:1 dgs av privata fastighetsidgare. Fagrabovigen ligger delvis pa
mark som tillhor vagsamfilligheten Fagrabo S2. I vigsamfilligheten ingér
ett flertal fastigheter, se fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Privatagd mark som blir allmén platsmark da planen vunnit laga kraft kan
16sas in av kommunen utan fastighetsdgarens medgivande.

Fastighetsregleringar enligt nedan avses ske under genomforandetiden:
1. Del av Fagrabo 1:15, ej planlagd, 6verfors till Skovde 4:1 som naturmark.

2. Del av Fagrabo 1:15, ej planlagd, dverfors till Fagrabo 1:17 som
kvartersmark for bostader.

3. Del av Fagrabo 1:15, ej planlagd, 6verfors till Skovde 4:1 som torg- och
gatumark.

4. Del av Fagrabo 1:17, ej planlagd, 6verfors till Skovde 4:1 som gatumark.
5. Del av Fagrabo 2:1, ej planlagd, 6verfors till Skovde 4:1 som gatumark.

6. Del av Tumbergs-Galstad 5:1, ej planlagd, dverfors till Skdvde 4:1 som
gatumark.

7. Delar av Lund 3:23, ¢j planlagd, dverfors till Skdvde 4:1 som gatumark

8. Del av Fagrabo S2 (vigsamfillighet), ej planlagd, 6verfors till Skévde 4:1
som gatumark.

9. Del av Fagrabo 1:17, ej planlagd, 6verfors till Skovde 4:1 som gang- och
cykelvig.

Fastighetsregleringen under punkt 2 ovan initieras och bekostas av
exploatoren. Ovriga fastighetsregleringar initieras och bekostas av Véargéirda
kommun.

Servitut

Servitutet 15-TUM-78.1, som belastar Fagrabo 1:15 till forméan for Fagrabo
1:17, avses upphévas. Upphévandet initieras och bekostas av Véargirda
kommun.

Fagrabo 1:2 anvénder for ndrvarande vdgen som servitutet 15-TUM-78.1
géller, fOr att na delar av Fagrabo 1:2 frdn Fagrabovigen. Fagrabo 1:2 ingér
inte 1 servitutet. I detaljplanen sékerstélls allmén platsmark i ett strak mellan
Fagrabovigen och Fagrabo utvecklingsomrade, huvudsakligen utmed den
befintliga vagens strickning. Strax innan den befintliga vigen passerar
plangrénsen 1 sydost kroker den av s6derut, medan det foreslagna straket gér
rakt fram. Det innebér att en kort stricka av den befintliga vigen hamnar pa
kvartersmark och tas bort enligt planforslaget. Denna stricka ska ersittas pa
Fagrabo 1:2 (utanfor planomrédet), sa att den befintliga végens funktion
bibehalls. Vargarda kommun bekostar atgérden.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Vérgarda kommun ansvarar for VA-nétet fram till fastighetsgrins.
Tillkommande bostédder ska anslutas till VA-nétet enligt kommunens taxa.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebdra tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ar ansvarig for eldistribution till omradet.
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet.
Fjarrvarme

Omradet kan komma att forses med fjarrvirme i framtiden.
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Fastighetsregleringskarta

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samhéllsbyggnad/Bygg- och miljéenheten ansvarar for kostnader i samband
med framtagande av detaljplan. Kommunens kostnader regleras i ett sérskilt
planavtal mellan kommunen och Fagrabo 1:17 AB. Planavtalet ska vara
underskrivet innan antagande av planen.

Medverkande tjansteman

Stefan Olsson Sabina Talavanic
Arkitekt MSA Arkitekt MSA/SAR
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