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Planhandlingar
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Plankarta
[lustrationskarta
Grundkarta

Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse

Utredningar:

Bullerutredning (Akustikforum AB, 2018-11-28)
Geotekniskt PM (BG&M, 2017-10-05)
Dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, 2018-04-04)
Riskanalys (COWI, 2017-11-29)

Vibrationsutredning (COWI, 2018-03-27)

Planprocess

Planen upprittas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvédndas da en foreslagen detaljplan:

Inte &dr forenligt med Oversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljépaverkan

D4 planen medfor en relativt stor exploatering i centralt lage 1 Vargarda
tatort, bedoms den ha stort intresse for allménheten. Den i planen foreslagna
markanvandningen stimmer bara delvis med vad 6versiktsplanen
foreskriver. Déarfor handlédggs planen med utdkat forfarande.
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Planomradets ldge i Véargarda titort
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag ér att:
Mojliggora utbyggnad av nya bostdder centralt i Vargarda tétort i
anslutning till befintlig infrastruktur och nirhet till offentlig och
kommersiell service.
Mojliggora utbyggnad av verksamhetslokaler centralt i Vargarda
tatort.
Sakerstilla ett offentligt strdk mellan stationsomrédet och
Kyllingsén.

Bakgrund

Vérgarda Tryckeri Holding AB (VTH) har lamnat in ansdkan om
plandndring avseende fastigheten Skovde 19:1. Syftet med planidndringen ar
att mojliggora uppforande av nya byggnader for verksamheter, kontor och
bostédder. VTH avser ta delar av lokalerna i ansprik for sin egen verksambhet.
I samband med planldggningen avser Véargarda kommun sékerstélla ett
offentligt strak mellan stationsomradet och Kyllingsén.

Plandata

Planomrédet &r beldget 1 Vargarda centrum. Det utgdrs av del av fastigheten
Skovde 1:16, del av Skdvde 19:1 samt Rélsen 1. Samtliga fastigheter dgs av
Vérgarda kommun.

Omradet begransas norrut av stationsomrddet, sdderut av Kempegatan,
viasterut av Rosendalsgatan, och Osterut av villafastigheten Johannedal 2.

Totala arealen som omfattas av detaljplanen ar ca 1,4 ha.

Omgivningen bestér av villor och mindre flerbostadshus 1 vister och sdder
(ett storre flerbostadshus ligger utmed Jarnvédgsgatan direkt véster om
planomradet), stationsomrade i norr, och villor och grénomrade 1 Gster.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan for Véargérda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av oversiktsplan for Vargérda titort, antagen 1998, anger
markanvandningen inom planomradet som allmént &ndamal. De strategiska
malen 1 6versiktsplanen, bl.a. att behovet av bostidder ska tillgodoses genom
fortitning av befintliga omraden, stimmer vél dverens med detaljplanens
intentioner.
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Kommunala beslut

Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2017-06-21 § 155 i uppdrag at Samhillsbyggnad/
Bygg- och Milj6 att uppritta detaljplan for det aktuella omradet.

tationsg.
tation

Planomrade med omgivningar. For en mer detaljerad karta med fastighetsgrinser m.m., se
grundkarta.

Bostadsforsorjningsprogram

Riktlinjer for bostadsforsorjningen Vargarda kommun 2012-2018, antagen
av kommunfullméktige 2012-03-14 § 32, 4r kommunens bostads-
forsorjningsprogram. Programmet foreslér ett antal platser 1 titorten som
utbyggnadsomriden, bl.a. det aktuella omradet.

Gillande detaljplan

Detaljplaner som berdrs ér:
Stationsomrédet, laga kraft 1994-01-10. Pa berors del anger planen
allmén platsmark for huvudgata, GC-vig, samt park.
Kempegatan, laga kraft 1988-01-21. P4 berord del anger planen
allmén platsmark for gata och kvartersmark for allmént andamal.
Vigtunnel i industrigata m.m., laga kraft 1991-07-02. P4 berors del
anger planen allmén platsmark for plantering.

Sida
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Riksintressen

Inom planomrédet finns inga riksintressen. Vistra stambanan som ar
riksintresse for kommunikation gér direkt norr om planomrédet.

Behovsbedomning av miljobedomning

Har inte gjorts, da planen inte vdntas medfora en betydande miljopéaverkan
(5 kap. 7 § PBL).

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Merparten av planomrédet dr plant. I nordost finns en grund svacka och i
sydost ligger en mindre sluttning ner mot Kempegatan. Den véstra delen av
planomrédet utgors av en grasmatta med fyra stora 16nnar stdende fritt pa tre
platser. I norddst finns en mindre skogsdunge. I sydost 4r marken hardgjord
eller grusad kring (f.d.) Johannedals skola.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning ar utford av BG&M Konsult AB. Jorden
bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som bedéms som
halvfast — fast lagrad. Pa storre djup forekommer jord av 16sare lagring,
troligtvis skikt av finsediment sdsom silt och lera eller l9sare lagrad
friktionsjord. Grundvattennivan pétraffades i tva provtagningspunkter pé 4,1
och 4,5 meters djup, i 6vriga punkter patriffades inte grundvatten. Marken
inom planomradet bedoms ej som séttningskanslig. Nagra stabilitetsproblem
bedodms ej foreligga inom planomradet.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning. Vid
schaktning under grundvattenytan och samtidig ldnshéllning av schakten
finns risk for erosion och bottenuppluckring. Schaktning under
grundvattenytan ska darfor studeras och planeras innan arbetet paborjas.
Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebdra tillstandspliktig vattenverksamhet. Detaljerade undersdokningar bor
utforas for planerad byggnation.

Med hinsyn till jordens sammanséttning samt djupet till grundvatten
beddms lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) genom perkolation
som genomforbar i de ovre jordlagren. Ytlig och spridd infiltration till
gronytor kan sannolikt utforas, forutsatt att marklutningar skapas fran hus.
Alternativ 16sning kan vara fordrojningsmagasin.

Hydrologi

Planomrédet ligger inom grundvattenférekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten giller. Delar
av grundvattenforekomsten dr dven skyddad som dricksvattenforekomst
enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG), men dricksvatten-
forekomsten ligger drygt tva km fran planomradet. Omrédet ligger pa
genomslippligt material och stromningsriktningen i grundvatten-
forekomsten &r in mot dricksvattenférekomsten. Grundvattnet har en god
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kemisk och kvantitativ status. Nuvarande paverkansrisk pa
grundvattenforekomsten &r 1ag, d4 den enda péverkanskéllan inom
planomrédet dr Johannedalsskolan med parkering, samt en del av stationens
pendelparkering.

Grundvattenforekomstens status bedoms inte forsdmras och
miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte overskridas genom
planforslaget (se vidare stycket ”dagvatten”).

Fororenad mark
Planomradets anvindning hittills har inte givit upphov till férorenad mark.

Radon

Den geotekniska utredningen visar att marken ska klassas som
normalradonmark. Byggnader ska uppforas med radonskydd.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

I planomrédets sydostra del finns en fore detta skola frdn borjan av 1900-
talet. Den har tva plan och inredd vind under sadeltak. Fasaderna har
tillaggsisolerats och klétts i gul plat, taket har rdda tegelpannor.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med bostdder och verksamhetslokaler.
Planforslaget redovisar totalt ca 69 ldgenheter och ca 2700 kvm
verksamhetslokaler.

I norr placeras en L-formad byggnad som skdrmar av mot Vistra
stambanan. En mindre del av byggnaden avses fa sex vaningar och utformas
sa att den upplevs som en egen volym med vertikalt uttryck. I 6vrigt far
byggnaden fyra vaningar och en indragen femte vining mot jarnvégen,
medan flygeln med nord-sydlig utstrackning trappas ner till tre vaningar vid
sydgaveln. Byggnaden foreslas innehilla bostdder (43 stycken) och kontor
pa de 6vre planen och verksamheter i bottenvaningen. Bostdderna nés via
inbyggda loftgadngar som skyddar mot buller, och vetter endast in mot
garden. Bullerskyddad gemensam uteplats anordnas pa taket. Pa plankartan
angiven hdjd medger vl tilltagen hojd i bottenvaningen.

I soder foreslas tva lagre hus placeras i vinkel utmed Rosendalsgatan och
Kempegatan. De avses fa tre vaningar, dir den tredje dr indragen for att
anpassa skalan till kringliggande bebyggelse. I planforslaget avses
byggnaderna innehdlla bostéder (26 st) som nas via yttre loftgang.
Bullerskyddad gemensam uteplats anordnas pa taket, mellan husen.

Innanfor foreslagna byggnader skapas en storre gard, se vidare stycket
“Friytor”.

Service och verksamheter

Idag finns social verksamhet i Johannedals skola som avses finnas kvar,
jamte ett antal foreningslokaler.
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I planen foreslds verksamhetslokaler lokaliseras till delar av det norra huset;
bottenvaningen, den hogre delen i véster och det norddstra hornet.
Mojlighet till centrumverksamheter och kontor avses finnas i hela
planomridet. Endast verksamheter som inte dr storande for omgivningen
genom exempelvis buller eller trafikintensitet ska vara tillatet.

% < NN SN {
Axonometri mot sydost. Illustration av Henrik Schulz.

Perspekfri;fr;én tdgperrongen. Illustration av Henrik Schulz.

Friytor

I planomrédets norddstra horn foreslds en mindre torgyta anordnas, som
startpunkt for det diagonala strak som ldankar stationsomradet med
Kyllingsén. Straket foreslas inkludera en platsbildning centralt i kvarteret,
gronytor, och ytterligare en platsbildning framf6r Johannedals skola.
Bostadskvarteren omges av gemensamma tridgardar som avskdrmas fran
det diagonala straket med héckar och/eller staket. Tre av de fyra solitdra
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l6nnar som finns pa grasmattan avses bevaras, vilket sékerstélls med
planbestdmmelse.

Jarnvag

I planomrédets norra del foreslés befintligt trafikomrade for jarnvig
forlangas for att mojliggora framtida byggnad av ett fjarde jarnvagsspar.

Befintligt gatunat

Kempegatan dr en lokalgata som utmed planomradet uppskattas ha ca 500
fordon/dygn. Ar 2040 beddéms den ha ca 600 fordon/dygn inom planomradet
och ca 1300 fordon/dygn vid anslutningen till Industrigatan.

Rosendalsgatan ar en lokalgata som uppskattas ha ca 400 fordon/dygn. Den
beddms ha ca 500 fordon/dygn ar 2040.

Jarnvigsgatan dr en lokalgata som inom planomradet uppskattas ha hogst ca
50 fordon/dygn. Den beddms ha ca 200 fordon/dygn &r 2040.

Uppskattningen av trafikméngderna ovan ar gjord utifrén trafikrdkning pa
Kempegatan vid anslutningen till Industrigatan &r 2017.

Samtliga gator inom och runt planomradet har en skyltad hastighet pd 50
km/h.

Kempegatan ansluter osterut till Industrigatan (viag 1907) som é&r en del av
det statliga vignitet. Industrigatan bedoms trafikeras av ca 3200
fordon/dygn ar 2040.

Jarnvigsgatan ansluter 1 vaster via Drottninggatan och Adolf Ericssons gata
till Kullingsleden (vdg 1909) som idr en del av det statliga vagnétet.
Kullingsleden trafikerades 2017 av 3330 fordon/dygn varav 220 lastbilar.
Trafiken forvintas oka till ca 4190 fordon/dygn till ar 2040 (férvéntad arlig
Okning dr 1 %). Adolf Ericssons gata trafikeras av ca 1850 fordon/dygn
(trafikrdkning 2017). Trafiken forvéntas oka till ca 2200 fordon/dygn till &r
2040.

Foreslaget gatunat

P& Kempegatan foreslds korbanan smalnas av till sex meters bredd (fran upp
till atta meter idag). Utmed gatans norra sida avses kantparkering
mdjliggoras, och innanfor denna 2,5 meter trottoar.

Rosendalsgatan foreslas fa kantparkering och 2,5 meter trottoar.

Jarnvigsgatan forldngs Osterut utmed foreslagen utvidgad pendelparkering
(se stycke “’parkering”). Infart till pendelparkering i gatans dnde bedéms
ersitta vindplan. Utmed gatans sydsida foreslas fyra meter bred GC-vig
samt kantparkering.

Inom planomradet foreslds hastigheten pd Kempegatan, Rosendalsgatan och
Jarnvigsgatan vister om Rosendalsgatan sénkas till 40 km/h. Jarnvagsgatan
Oster om Rosendalsgatan foreslds sénkas till 30 km/h.

Tillkommande bebyggelse berdknas alstra 3 bilresor/dygn/bostad. Den 1ga
siffran motiveras utifrdn att en stor andel av de foreslagna bostdderna ar
sma, och att omradet dr mycket vl forsett med kollektivtrafik. Totalt
forvéntas tillkommande bostdder ge ett tillskott pé ca 210 bilresor/dygn. De
foreslagna verksamhetslokalerna berdknas ge upphov till ca 120
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bilresor/dygn. Totalt forvintas tillkommande bebyggelse ge ett tillskott pa
ca 330 bilresor/dygn (vilket ar inkluderat i de ovan redovisade prognos-
tiserade trafikméngderna for ar 2040).

Ungefir hélften av trafiken som tillkommer genom planen forvéntas ansluta
statligt vagnét vid Industrigatan, och hilften vid Kullingsleden.

Ovan redovisade trafikméngder for 2040 ger enligt VGU (2004:80) god
tillgédnglighet och god trafiksdkerhet i den typ av korsning som idag ansluter
Kempegatan med Industrigatan respektive Adolf Ericssons gata med
Kullingsleden.

Parkering

Parkering ska 16sas pé respektive fastighet kompletterat med kantparkering.
Enligt parkeringsnormen (Parkeringsnorm for Vargarda kommun, antagen
av KF 2010-08-22 § 93) ska det i det aktuella omradet finnas 0,8
parkeringsplatser/ny bostad, och verksamheter ska ha 15 platser/1000 kvm.
P.g.a. ldget nira stationen gors avsteg for enrumslédgenheter upp till 35 kvm,
som ska ha 0,5 parkeringsplatser/ny bostad, och for verksamheter som ska
ha 10 platser/1000 kvm. Kantparkering ligger huvudsakligen pa
kvartersmark for trafikomrade for att kunna upplatas som boende- eller
foretagsparkering.

Merparten av parkeringen foreslds anordnas som en gata pa kvartersmark 1
planomrédets Ostra del, och nas fran Kempegatan i soder och Jarnvagsgatan
i norr. En planbestimmelse sdkerstiller att ett plank anordnas utmed hela
eller delar av grinsen till villafastigheten Johannedal 2 for att skdrma av
denna frén parkeringen. En mindre parkering foreslas anordnas vid
Rosendalsgatan.

I den norra delen av planomradet mdjliggors utbyggnad av stationens
pendelparkering med ca 20 platser.

GC-vagnat
En GC-vég leder fran planomrédet till Industrigatan, varifrdn GC-vig
fortsitter till centrum, skolomradet och Kesbergets friluftsomrade.

GC-viégen fran Industrigatan foreslas fortsétta utmed Jarnvigsgatans sydsida
inom planomradet. Mgjligheten finns att 1 framtiden lanka GC-vigen med
ny GC-vig utmed Drottninggatan.

Genom planomradet foreslés ett gdngstrak anordnas som lankar
stationsomrddet med Kyllingséns parkomrade. Det avses lankas till GC-
viagen utmed Kyllingsan via markerad GC-overfart 1 Kempegatan.
Overfarten kan anordnas utan planindring och r dérfor inte medtagen i
planforslaget.

Transporter

Transporter och angdring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) avses ske
via parkering och gard. Leveranser till verksamhetslokaler avses ske via
Jarnvigsgatan och/eller parkeringsgatan i Gster.
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Tillganglighet
I samband med nybyggnad ska marken utformas sé att tillgdnglighet
erhélles for personer med funktionsnedsattning i den omfattning som kravs
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enligt gillande BBR-normer.

Befintligt GC-végnit utritat som bla prickade linjer. Foreslagen GC-vig utritad som rod
prickad linje.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga byggnader ir anslutna till kommunalt VA. Aven tillkommande
byggnader avses anslutas till kommunalt VA.

Brandpost finns i korsningen Rosendalsgatan — Jarnvégsgatan. Det dr hogst
150 meter fran brandposten till foreslagna byggritter. For hus med fler 4n
tre vaningar ska det finnas en brandpost pa hogst 75 meters avstand. Detta
kan behova anordnas.

I planomradets vistra del, utmed Rosendalsgatan och Kempegatan, finns en
dagvattenledning som avses ligga kvar. Ett u-omrade sikerstélls i plankartan
dér ledningen ligger i kvartersmark.

Dagvatten

Dagvatten ska huvudsakligen omhéndertas lokalt (LOD), s4 att infiltrationen
inom planomrédet motsvarar dagens dven efter planens genomforande. Den
geotekniska unders6kningen visar att forutsédttningarna for infiltration till
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gronytor sannolikt dr goda. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplanen. I utredningen foreslas att fordrojnings-/infiltrationsmagasin
anldggs som 1 kombination med visst avledande av vatten till befintlig
dagvattenledning, har kapacitet att fordrdja och infiltrera upp till ett
tioarsregn. Den befintliga dagvattenledningen har ganska stor outnyttjad
kapacitet.

Kommunen haller pa att ta fram en kommundvergripande strategi for
riskbeddmning av grundvatten. Som en del av arbetet med strategin har
kommunen latit WSP titta ndrmare pa Johannedal. Man konstaterar att ett
genomforande av planforslaget med bostidder, verksamhetslokaler och
utokad parkering innebér en 6kad paverkan genom trafik och
bostadsomride, men 6kningen dr marginell och paverkansforandringen pa
den totala grundvattenforekomsten ar betydelselos.

Foreslagen exploatering innebér inte 6kad paverkan pa kemisk eller
kvantitativ status for grundvattenforekomsten och paverkar dirmed inte
heller uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Marken i planomradet bestar av genomslédppliga jordlager, med strémnings-
riktning in mot tdktomradet, men avstandet &r relativt stort och den framtida
paverkansrisken fran foreslagen exploatering ér liten. Darmed ar det mojligt
att anvdnda LOD f0r rening av vattnet innan utsldpp till recipienten.

El och tele
Vattenfall har jordkablar inom planomradet.

TeliaSonera Skanova har jordkablar inom omrédet.

Pema Radiosystem AB har optokabel inom planomrédet.

Fjarrvarme

Vargarda Angfabrik har ledningar inom planomradet utmed Rosendalsgatan
och i Kempegatan. Ledningar kan behova flyttas. Befintlig byggnad
(Johannedalsskolan) 4r ansluten till fjérrvirmenitet. Aven tillkommande
byggnader avses anslutas till fjarrvarmenitet.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska 16sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhéllningsforordning. Atervinningsstation finns ca 100 meter frén plan-
omréddet pa Kempegatan.

Storningar

Buller

Planomrédet &r bullerutsatt framst fran Véstra stambanan. Bebyggelsen har
utformats sa att den hogsta delen ligger ndrmast jirnvagen och delvis
skidrmar av ovrig bebyggelse.

For planen har tagits fram en trafikbullerutredning (Akustikforum AB,
2018-11-28). Resultaten har jamforts med de riktvirden som anges i
forordningen for trafikbuller (SFS 2015:216 samt SFS 2017:359). Ett tre
meter hogt bullerplank 1 sydvést forutsétts for de 1 utredningen angivna
bullernivderna. Plankets ldge framgéar av bullerutredningen.
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Det norra L-formade huset (hus 1) far enkelsidiga ldgenheter som vetter in
mot girden (sdderut och visterut), dir sddana 4r mojliga att anordna. Ovriga
ytor, samt hela bottenvaningen, avses endast anvéndas for verksambheter.
Ekvivalentnivierna vid fasad mot gard dr som mest 58 dBA (ej BV).
Dérmed klaras riktviardena for ljudniva vid fasad for samtliga bostider.

Det mindre huset i sdder (hus 2) far ekvivalentnivier pd 62 — 65 dBA
viasterut och norrut. Sydfasaden uppfyller kraven pa tyst sida, liksom delar
av Ostfasaden. Bostdder dér hélften av bostadsrummen uppfyller kraven pa
tyst sida kan 1 vrigt exponeras for ekvivalentnivaer pa over 60 dBA. I
ovriga lagen ska endast bostdder pa upp till 35 kvm placeras. Forutsatt att
lagenhetsfordelningen anpassas efter ovanstaende klaras riktvardena for
ljudniva vid fasad for samtliga bostader.

Det storre huset i sdder (hus 3) far ekvivalentnivier som inte dverskrider 60
dBA pa de ldgre vaningsplanen. Det tredje vaningsplanet far ekvivalent-
nivaer norrut pa upp till 62 dB, men fér tyst sida séderut. Darmed klaras
riktvdrdena for ljudniva vid fasad for samtliga bostdder, forutsatt att de
utformas genomgéende pa tredje vaningsplanet.

Samtliga bostédder avses fa delvis inglasade balkonger. Utifrin en preliminér
planldsning 6verskrids bullerriktvardet for uteplats vid 21 bostéder. Sex
bostider ligger i hus 1 och far 51 — 53 dB ekvivalentniva (maxnivin
overskrids inte). Atta bostider ligger i hus 2 och fir 52 — 55 dB
ekvivalentnivd och/eller 71 — 75 dB maxniva. Sju bostéder ligger 1 hus 3 och
far 51 dB ekvivalentniva eller 71 — 73 dB maxniva. For de bostidder som inte
klarar riktvardena for uteplats foreslas delvis um anordnas pé taket av hus 1,
och taket mellan hus 2 och 3. Uterummen nés direkt fran trapphusen och far
ekvivalent- och maxnivnéer som ligger under riktvirdena. Uterummen
utformas med tak och &ppnar sig séderut som stora balkonger. De far goda
solforhallanden och utblickar. Darmed klaras riktvirdena for uteplats for
samtliga bostéder.

Mellan hus 1 och hus 2 foreslas ett orangeri (glasbyggnad) placeras som
dédmpar bullernivderna inne i kvarteret. Orangeriet avses anviandas av
hyresgisterna. Genom dess rymd, dagsljus och mojligheter till socialt liv
fungerar det som ett bullerskyddat komplement till uteplatserna.

Ca hundra meter 6ster om foreslagen bebyggelse finns en verksamhet
(Villeroy & Boch Gustavsberg AB) som ger upphov till visst omgivnings-
buller. Bullerutredningar framtagna av verksamheten (2008 samt 2018) visar
att den klarar bullerkraven for kringliggande bebyggelse. Den senare
utredningen (2018) visar att ljudnivén fran verksamheten ar ca 10 dB under
riktvdrdet for industribuller nattetid vid foreslagen bostadsbebyggelse.

Den tidigare utredningen (2008) utgdrs av bullermétningar vid vissa
méitpunkter varav en ligger ungefdr mitt emellan verksamheten och
foreslagen bostadsbebyggelse. I den for planen aktuella bullerutredningen
har man utifran den tidigare utredningen (2008) gjort kompletterande
berdkningar for att uppskatta bullernivaerna frén verksamheten under dagtid
och kvillstid vid foreslagen bostadsbebyggelse. Berdkningarna visar att
ljudnivderna vid bostdderna dr ca 10 dB under riktvirdena for industribuller
aven under dagtid och kvéllstid. Sammantaget bedoms ljudnivéerna frén
verksamheten ge ett obetydligt bidrag till den totala ljudbilden vid
foreslagen bostadsbebyggelse.
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Luftféroreningar

Foretaget Villeroy & Boch Gustavsberg AB ger upphov till luftutslépp av
stoft och oljerdk. Storleken péd dessa regleras i tillstand enligt miljobalken
(Lansstyrelsen ansvarar for tillsyn). I dagsldget ligger foretagets utslépp pé
nivaer langt under de man har tillstdnd for, och man arbetar kontinuerligt for
att minska dessa ytterligare. Den forhédrskande vindriktningen (sydvastlig)
pa platsen blaser eventuella utslépp bort fran det aktuella planomrédet.
Sammantaget bedoms luftutsldpp fran foretaget inte utgdra en oldgenhet for
foreslagen bostadsbebyggelse, och foreslagen bostadsbebyggelse beddoms
inte hindra eller begransa pagaende verksamhet.

Vibrationer

P.g.a. av nérheten till Véstra stambanan har en vibrationsutredning tagits
fram for planen (COWI, 2018-03-27). Av utredningen framgér att
bebyggelsen ndrmast jarnviagen sannolikt far vibrationer pa mellan 0,12 —
0,29 mm/s, vilket &r klart lagre an riktvédrdet for komfortstorning som ér 0,4
mm/s. En planbestimmelse sdkerstéller att riktvardet for komfortstorning
for bostdder inte dverskrids inom planomradet.

Riskbeddmning

Vistra stambanan dr klassad som transportled for farligt gods. Den ligger
direkt norr om planomradet, ca 40 meter fran foreslagen kvartersmark. P.g.a
nérheten till véstra stambanan har det for planen tagits fram en kvantitativ
riskutredning (COWI AB, 2017-11-29).

Baserat pa inventering och resultat frdn berédkningar och beddmning av
individ- och samhéllsrisk bedoms forslagen exploatering med avseende pa
omfattning och placering vid Vistra stambanan som mdjlig, forutsatt att
rekommenderade skyddsatgirder beaktas:

Ventilation ska vara placerad hogt och vénd bort frén farlig godsled

Ej 6ppningsbara fonster 1 fasad pa forsta radens bebyggelse som
vetter mot farlig godsled for att skapa en tdt fasad

Brandfast fasad pé forsta radens bebyggelse som vetter mot farlig
godsled

Barridr ska finnas som hindrar att vétska rinner 1 omradet. COWI
bedomer att befintlig perrong kan fungera som bérriir.

Ett bebyggelsefritt omrade ska bibehallas 0 — 30 meter frin Vistra
stambanan (ndrmsta spdr). Foreslagen bebyggelse bedoms uppfylla
detta krav.

Bebyggelsefritt omrade (0 — 30 meter) ska ej utformas pa ett sétt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det innebér att
uteplatser, lekplatser, etc. inte ska finnas mellan byggnaderna och
jarnviagen. Omradet kan anvindas till ytparkering. Foreslagen
bebyggelse bedoms uppfylla detta krav.

Utrymning bort fran farlig godsled ska vara mojlig

Utrymning fran forsta radens bebyggelse kan ske via inbyggda
(brandskyddade) loftgangar och genomgaende trapphus ut pd garden, pa
motsatt sida huset relativt jirnvagen. Det ska dven finnas plats pd gérden att
kora fram brandbil for utrymning via balkongerna.
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Genomforande

Under Genomférande redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att d4stadkomma ett
samordnat och dndamélsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa
redovisade uppgifter har ingen réttsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget berdknas vara ute pa samrdad under forsta kvartalet 2018 och
pa granskning under andra kvartalet 2018. Detaljplanen beréknas bli
antagen under tredje kvartalet 2018.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun dr huvudman for allmén platsmark. Vargdrda kommun &r
huvudman for vatten- och avloppssystem fram till fastighetsgrans. Vattenfall
ar ansvarig for eldistribution. Skanova ér ansvarig for telenitet. Vargérda
Angfabrik dr ansvarig for fjarrvirmenitet.

Avtal

Exploateringsavtal mellan Vargarda kommun och exploatdren dr under
framtagande. Enligt avtalet ska kommunen bygga ut och bekosta de véigar
och GC-végar som foreslas tillkomma/rustas upp inom allmén platsmark.
Exploatoren ska betala gatukostnadserséttning for del av kostnaden for
utbyggnaden av vigar och GC-vigar.

Exploatoren ska bygga ut bostader, parkeringsplatser, VA och 6vriga
exploateringsanldggningar inom nybildade fastigheter 1 och 2 (efter
fastighetsreglering, se “Fastighetsrittsliga fragor”). Bebyggelsen ska
anslutas till kommunens VA-nit.

Aven de fastighetsregleringar som ir aktuella redovisas i avtalet, se stycket
“Fastighetsrittsliga fragor”

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande
Skovde 1:16, Skovde 19:1 och Rilsen 1 dgs av Vargarda kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsregleringar enligt nedan avses ske under genomforandetiden (se
karta pa foljande sida):

1. Del av Skovde 19:1 avstyckas och blir en ny fastighet (kvartersmark for
bostéder).

2. Del av Skovde 19:1 avstyckas och blir en ny fastighet (kvartersmark for
bostéder).

3. Del av Skovde 19:1 avstyckas och blir en ny fastighet (kvartersmark for
kontor och centrumdndamal).
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4. Del av Skovde 19:1 avstyckas och blir en ny fastighet (kvartersmark for
trafikomrade).

Fastighetsregleringarna under punkt 1 och 2 initieras och bekostas av
exploatdren. Fastighetsregleringen under punkt 3 och 4 initieras och
bekostas av Vargarda kommun.

Servitut och ledningsratt

Ett officialservitut foreslds bildas mellan nybildad fastighet 1 och
Kempegatan (se karta pé foljande sida). Servitutet avses belasta nybildad
fastighet 3 till formén for nybildad fastighet 1. Syftet &r att sédkerstélla
tillfart soderifran till nybildad fastighet 1. Servitutet avses inréttas samtidigt
med fastighetsreglering under punkterna 1 och 3 ovan, och initieras och
bekostas av exploatoren.

Ledningsritt for kommunal vattenledning ska bildas 1 u-omrade pé ny
fastighet 2 och trafikomrade i Skovde 19:1.

Ledningsritt for kanalisationsstréak tillhdrande TeliaSonera Skanova Access
AB ska bildas 1 u-omrade pa ny fastighet 1 (i nordvést).

Inom planomrédet finns ett antal servitut med osdker lokalisering. P.g.a.
detta &r det svart att bedoma plangenomforandets konsekvenser for dem. De
som har formén av servituten bor darfor vara uppmérksamma pé eventuella
foljder av den aktuella planen.
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— —— S == 7 " |
= — 5 _*‘¥*|#_ _ | —q
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vargarda kommun ansvarar for VA-nitet fram till fastighetsgréns.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebdra tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB ér ansvarig for eldistribution till omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet 1 omradet.

Pema radiosystem AB har optokabel invid fjarrvirmeledningen. Vid
nybyggnation kan den lokala anslutningen behdva dndras och det &r i sa fall
exploatdren ansvarig for.

Fjarrvarme
Vargérda Angfabrik 4r ansvarig for fjarrvirmenétet. Vid nybyggnation kan

placering av fjarrvarmeledningar behdva dndras och det ar 1 sa fall
exploatoren ansvarig for.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Sambhillsbyggnad/Bygg- och miljéenheten ansvarar for kostnader i samband
med framtagande av detaljplan. Kostnaderna regleras i planavtal med
exploatoren. Planavtalet ska vara underskrivet innan antagande av planen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnad Bygg- och milj6 i Vargérda
kommun pa uppdrag av Kommunstyrelsen. Soren Andersson och Alfred
Dubow har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD BYGG och MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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