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Planhandlingar
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Plankarta
[lustrationskarta
Grundkarta

Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Utredningar:

Bullerutredning (Akustikforum AB, 2017-09-26, uppdaterad 2018-
03-05)

Geotekniskt PM (BG&M, 2017-09-20)

Riskanalys (COWI AB, 2018-01-16)

Dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, 2018-01-30)
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (Mitta AB, 2018-02-07,
kompletterad 2018-12-06 och 2019-07-04, inklusive historisk
inventering 2018-07-06 och provtagningsplan 2019-03-14)

Planprocess

Planen upprittas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvdndas da en foreslagen detaljplan:

Inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Da planen medfor en relativt stor exploatering i centralt ldge 1 Vargarda
tatort, bedoms den ha stort intresse for allménheten. Den i planen foreslagna
markanvéndningen stimmer bara delvis med vad 6versiktsplanen
foreskriver. Darfor handldggs planen med utokat forfarande.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte och huvuddrag ir att:

Mojliggora utbyggnad av nya bostdder centralt i Vargérda tétort i
anslutning till befintlig infrastruktur och nérhet till offentlig och
kommersiell service.

Mojliggora utbyggnad av Sundlergymansiet.

Bakgrund

Vargarda Tryckeri Holding har 1dmnat in ans6kan om plandndring avseende
fastigheten Hyvlaren 5. Syftet &r att bygga om befintliga verksamhetslokaler
till bostéider. Aven Rydlers Bygg AB, som dger Hyvlaren 4, har visat
intresse for en planindring for att kunna bygga bostéder. I samband med
detta utreds dven mojligheterna att utveckla fastigheterna Hyvlaren 2 och 3
som dgs av Vargdrda kommun. Hyvlaren 2 anvénds idag av Komvux och
Noak (utbildning, utstédllning), Hyvlaren 3 anvinds av Rdddningstjansten.
Pé sikt foreslds nya utbildningslokaler samt bostider tillkomma pa
fastigheterna.

Plandata

Planomradet &r beldget i Véargdrda centrum. Det utgors av fastigheterna
Skovde 3:6 och 28:1 samt Hyvlaren 2 och 3 som dgs av Vargarda kommun,
och Hyvlaren 4 och 5 som &gs privat.

Omréadet begrinsas norrut av Féreningsgatan och bostadsfastigheten
Hyvlaren1, soderut av Parkgatan, visterut av bostadsfastigheten Mjdlnaren
11, och dsterut av Allégatan (ingér i planomradet).

Totala arealen som omfattas av detaljplanen &r ca 2,16 ha.

Omgivningen bestar av flerbostadshus i véster och norr, skolor i norr och
Oster, och smaindustri i1 soder.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av dversiktsplan for Vargarda téitort, antagen 1998, anger
markanvéndningen inom planomradet som bostdder och verksamheter. De
strategiska mélen 1 Oversiktsplanen, bl.a. att behovet av bostider ska
tillgodoses genom fortdtning av befintliga omraden, stimmer vil Gverens
med detaljplanens intentioner.

Kommunala beslut

Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2017-05-24§ 137 i uppdrag at Samhallsbyggnad/
Bygg- och Miljo att upprétta detaljplan for det aktuella omradet.
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Planomrade med omgivningar. For en mer detaljerad karta med fastighetsgranser m.m., se
grundkarta.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for det aktuella omradet vann laga kraft 1995 och
redovisar markanvindning som nedan:

Allmén platsmark for lokalgata (Skovde 3:6)

Kvartersmark for bostdder (Hyvlaren 4)

Kvartersmark for véxthus, handel med vixter (Hyvlaren 4)
Kvartersmark for forrad, upplag samt gymnasieskola (Hyvlaren 2)
Kvartersmark for virmecentral

Kvartersmark for smaindustri, hantverk och kontor (Hyvlaren 5)
Kvartersmark for brandstation och gymnasieskola (Hyvlaren 3)

Gallande tomtindelning

For delar av planomradet géller fastighetsplan for del av kv. Hyvlaren, laga
kraft 1987-09-22, aktnummer 15-STY-4034. Denna upphor automatiskt att
gélla inom planomradet, d& aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen

Inom planomrédet finns inga riksintressen. Viéstra stambanan som ar
riksintresse for kommunikation gar som narmast 75 meter fran planomradet.
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Behovsbedomning av miljobedomning

Behovsbeddmning av miljobedomning har inte tagits fram. Planen forvantas
inte medfora en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Storre delen av Hyvlaren 4 dr grasbevuxen (f.d. handelstrddgérd), i 6vrigt ar
merparten av marken inom planomradet bebyggd eller hardgjord.

Geoteknik

En o6versiktlig geoteknisk utredning dr utférd av BG&M Konsult AB. Jorden
bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som bedéms som
halvfast — fast lagrad. Pa storre djup forekommer jord av losare lagring,
troligtvis skikt av finsediment sasom silt och lera eller l6sare lagrad
friktionsjord. Grundvattennivan patraffades i en provtagningspunkt pa fyra
meters djup, 1 Ovriga punkter patriffades inte grundvatten. Marken inom
planomradet bedoms ej som séttningskénslig. Négra stabilitetsproblem
beddms ej foreligga inom planomradet.

Forutsattning for grundldggning av planerade byggnader dr goda.
Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning. Vid
schaktning under grundvattenytan och samtidig ldnshéllning av schakten
finns risk for erosion och bottenuppluckring. Schaktning under
grundvattenytan ska darfor studeras och planeras innan arbetet pabdrjas.
Avledning av grundvatten vid exempelvis anliggande av djupa schakt kan
innebdra tillstandspliktig vattenverksamhet. Detaljerade undersokningar bor
utforas for planerad byggnation.

Hydrologi

Planen ligger inom grundvattenférekomst Algutstorp-Horla (SE643591-
132214) {or vilken miljokvalitetsnormer for vatten géller. Grundvatten-
forekomsten édr dven skyddad som dricksvattenforekomst enligt artikel 7 i
vattendirektivet (2000/60/EG). Grundvattnet har en god kemisk och
kvantitativ status. Grundvattenférekomstens status beddms inte forsdmras
och miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte dverskridas genom
planforslaget (se vidare stycket ”dagvatten”).

Fororenad mark

En o6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram for
planomradet (Mitta AB, 2018-02-07), da befintliga och tidigare
verksamheter kan ha orsakat féroreningar. Markundersokningen har
kompletterats vid tva tillfillen (2018-12-06, 2019-07-02). Aven en historisk
inventering av tidigare verksamheter inom planomradet har gjorts (2018-09-
14).

Av inventeringen framgar att det genom tiderna har férekommit ett flertal
olika verksamheter inom planomradet, bl.a. en handelstrddgéard pa Hyvlaren
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4, en fargfabrik pa Hyvlaren 5 och brandstation (fortfarande aktiv) pa
Hyvlaren 3.

Markundersokningen visar att det forekommer ett flertal fororeningar inom
planomrédet. Merparten har dock uppmidtts i si ldga halter att de inte utgor
en risk for framtida boende.

Pa Hyvlaren 4 har pétriffats flera pesticider i det ytliga mulljordslagret, men
bara halten DDT Overskrider riktvirdena for kinslig markanvindning (KM).
Mulljord som innehéller halter av DDT 6verskridande riktvéirde for KM
beddms vara oldmplig for bostadsdndamal, och méste avlagsnas innan/under
byggnation.

P& Hyvlaren 2 och 3 forekommer fororeningar av PFAS 1 sévil jord som
grundvatten. Féroreningen har avgransats under framtagandet av de
kompletterande markundersokningarna. Fororeningen harstammar med
storsta sannolikhet fran 6vningar med brandskum som &gt rum vid
brandstationen pa 80- och 90-talet. Férekomsterna av PFAS 1 jord bedoms
ej utgora en risk for minskors hélsa vid nuvarande markanviandning, da
omradet dr asfalterat. Om markanvandningen dndras till bostadsdndamal
(KM) beddéms fororeningarna daremot utgéra en risk for ménskors hélsa.
Avhjilpandeatgirder bedoms i sé fall som nédvéndiga. Under
exploateringsskedet, i samband med att asfalten avldgsnas och vid
schaktning, Okar risken for mobilisering av PFAS och spridning till
grundvattnet. Detta méste beaktas vid eventuella avhjélpandeétgéirder. Infor
exploateringen bor en dtgardsutredning tas fram. Detta gors ldmpligtvis nir
byggnaders ldge, mm, har planerats nirmare.

Forutsatt att delar av marken inom planomradet atgérdas enligt
markundersdkningen, beddms den som lamplig for foreslagen
markanvindning. En planbestimmelse sékerstéller att nddvédndiga atgirder
vidtas.

I ett av grundvattenproven pa Hyvlaren 4 har pétréaffats arsenik i halter som
overskrider riktvirdet for grundvatten. Under kompletterande
undersokningar har forhojda halter av arsenik inte patraffats. Darmed
bedoms risken att det forekommer arsenik i sddana halter att det kan utgdra
en risk for manskors hélsa som lag.

Radon

Den geotekniska utredningen visar att marken ska klassas som
normalradonmark. Byggnader ska uppforas med radonskydd.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Hyvlaren 2: Verksamhetslokal i ett plan som byggts om till
utbildningslokaler. Fasader i plat. Paviljonglik byggnad for utbildningssyfte
1 tvé plan frdn 2000-talet (NOAK). Fasader i trd. Nagra mindre
komplementbyggnader.

Hyvlaren 3: Brandstationsbyggnad i ett plan fran 1980-talet. Fasader i plét.
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Hyvlaren 4: Villa fran 1960-talet 1 1,5 plan. Véxthus samt mindre hus 1 trd
for forsdljning av véxter (f.d. handelstradgérd).

Hyvlaren 5: Verksamhetslokal i tva plan fran 1940-talet, tillbyggd pa 2000-
talet. Putsade fasader, tillbyggnad 1 plét.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslds bebyggas med bostédder och utbildningslokaler, dér
varje fastighet bildar mindre, vildefinierade enheter inom kvarteret.
Enheterna skiljs at av alléliknande parkeringar och gangvégar som gor det
mojligt att rora sig genom kvarteret pa olika sitt. Tillsammans bildar
bebyggelsen en helhet ut mot omgivande gator. Mot Parkgatan foreslas
bebyggelse 1 en storre skala. Mot Allégatan och Foreningsgatan halls skalan
ner fOr att harmoniera med omgivningen. Utbyggnaden av planomridet gar
att genomforas etappvis. Totalt berdknas ca 155 bostdader och ca 3500 kvm
utbildningslokaler tillskapas.

Hyvlaren 2: Den paviljongliknande byggnaden (NOAK) bevaras, dvriga hus
ersitts av nya byggnader for utbildning. Mot Foreningsgatan foreslas ett
storre hus 1 tva plan, mot Parkgatan ett mindre i tre plan. Mellan husen
bildas en 6ppen yta.

Hyvlaren 3: Brandstationen foreslas erséttas av bostadshus 1 upp till 3,5 plan
utmed Allégatan, Foreningsgatan och in mot Hyvlaren 2. Mellan husen
skapas en bullerskyddad gard. Mot Allégatan avses fortradgardar med
entréer, ldmpligen genomgéende, anordnas. Ca 50 bostidder berdknas
tillskapas. Planen mojliggor att hela eller delar av fastigheten alternativt kan
anvindas for gymnasieskola eller vuxenutbildning.

Hyvlaren 4: Den f.d. handelstrddgarden foreslas tas i1 ansprak for bostadshus
som placeras i U-form, huvudsakligen utmed Parkgatan. Norr om husen
bildas en bullerskyddad gérd. Hushdjderna varierar mellan 3,5 — 5,5 plan for
att bryta ner skalan. Entréer forldggs mot Parkgatan, lampligen
genomgdende, alternativt in mot garden som i det fallet nas via port genom
husen, ut till Parkgatan. Ca 58 bostidder berdknas tillskapas.

| e
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Foreslaget nytt hus pa Hyvlaren 4. Fasad mot Parkgatan. Illustration av Glantz
arkitektstudio AB.

Hyvlaren 5: Den ursprungliga verksamhetslokalen byggs om for
bostadsandamal och forses med ytterligare viningsplan. Tillbyggnaden rivs
for att ge plats at parkering. En ny, vinklad ldnga foreslas placeras delvis
utmed Parkgatan. Befintligt och nytt hus binds samman av bullerskédrm,
mellan husen bildas en bullerskyddad gard. Bostdderna nas via loftgangar in
mot gérden, som i sin tur nés frdn Parkgatan via tydlig passage i
bullerskdrmen. Hushdjderna varierar mellan tva och fyra plan. Ca 52
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bostédder berdknas tillskapas. Planen mojliggor att hela eller delar av
fastigheten alternativt kan anvindas for gymnasieskola eller
vuxenutbildning.

Nuvarande
Prinfo Rydins Tryckeri

Foreslaget nytt hus pa Hyvlaren 5. Perspektiv fran norr. Illustration av Henrik Schulz.

Service och verksamheter

Idag finns brandstation, Komvux, gymnasium, tryckeri, kontor inom
planomradet.

I planen foreslés utbildningsverksamhet pa gymnasienivé och/eller for

A
SKOVDE 28:1

____________________ = o (T 2

Hyvlaren 2 — 5 efter att de fastighetsreglerats enligt planforslaget.
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vuxna finnas dven fortsittningsvis pad Hyvlaren 2. Ovriga befintliga
verksamheter avses flytta pa sikt. Mgjlighet till centrumverksamheter och
kontor avses finnas i hela planomradet. Mgjlighet till utbildningsverksamhet
avses finnas pa Hyvlaren 2, 3 och 5.

Friytor

Samtliga bostadskvarter far bullerskyddade, grona gardar. Mellan de
foreslagna skolbyggnaderna bildas en dppen yta som kan anvindas som
skolgérd och torg.

Gator och trafik

Befintligt gatunat

Parkgatan utgdr tillsammans med Industrigatan en av téitortens genomfarter
(vig 1910). Vister om Industrigatan trafikerades Parkgatan 2007 av 3470
fordon/dygn varav 110 lastbilar, medan trafiken forvéntas oka till ca 4820
fordon/dygn till ar 2040 (forvintad arlig kning ir 1 %). Oster om
Industrigatan trafikeras Parkgatan av ca 2500 fordon/dygn (trafikrdkning
2017), som forvintas oka till ca 3600 fordon/dygn ar 2040. Industrigatan
beddms trafikeras av ca 3200 fordon/dygn ar 2040.

Allégatan dr en lokalgata som har ca 1900 fordon/dygn (trafikrdkning 2017).
Trafikméngden forvintas oka till ca 2400 till &r 2040. Den anvénds som
utryckningsvég av Raddningstjénsten.

Foreningsgatan dr en dtervdndsgata med ringa trafik. Den fungerar som
tillfart for Hyvlaren 2 (skola) och Hyvlaren 1 (bostdder). Den bedéms ha ca
300 fordon/dygn ar 2040.

De prognostiserade trafikmadngderna ovan, som utgatt fran en trafikrdkning
utford 2017, har tagits fram utifran forvantad nybyggnation inom respektive
gatas paverkansomrade.

Samtliga gator inom och runt planomradet har en skyltad hastighet pa 50
km/h.

Foreslaget gatunat

Bebyggelsen utmed Parkgatan foreslds placeras ca fem meter fran korbanan,
utrymmet som skapas avses anvéndas till trottoar och plantering. Allégatan
foreslés ges liknande sektion som utmed kv. Sidensvansen, d.v.s.
gatuparkering och plantering, trottoar, och plantering ndrmast husen. Se
sektion pa plankartan. Foreningsgatan avses fa parkering och plantering
utmed planomrddet pd samma sétt som utmed Hyvlaren 1.

Hastigheten pé gatorna inom planomradet foreslds sinkas. Parkgatan Oster
om Industrigatan och Allégatan avses fd skyltad hastighet pa 40 km/h,
Foreningsgatan avses fa 30 km/h.

Tillkommande bebyggelse berdknas alstra 3 bilresor/dygn/bostad. Den ldga
siffran motiveras utifran att en stor andel av de foreslagna bostdderna ar
sma, och att omrédet d&r mycket vil forsett med kollektivtrafik. De
foreslagna utbildningslokalerna berdknas ge upphov till ca 80 bilresor/dygn.
Totalt forvintas tillkommande bebyggelse ge ett tillskott pd ca 550
bilresor/dygn (vilket dr inkluderat i de ovan redovisade prognostiserade
trafikméngderna for ar 2040).
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Ovan redovisade trafikméngder (dven for 2040) ger enligt VGU (2004:80)
god tillgénglighet och god trafiksdkerhet i den typ av korsning som idag
ansluter Industrigatan med Parkgatan.

Parkering

Parkering ska 16sas pa respektive fastighet kompletterat med kantparkering.
En mindre del av parkeringsplatserna for Hyvlaren 4 kommer att anordnas
pa Hyvlaren 2, genom ett nyttjanderattsavtal. Storre parkeringar ska
utformas med inslag av gronska, exempelvis som alléer dér triad ersitter var
fjarde — sjétte P-ruta. Enligt parkeringsnormen (Parkeringsnorm for
Vérgdrda kommun, antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det finnas 0,8
parkeringsplatser/ny bostad i det aktuella omradet. P.g.a. ldget nédra
stationen gors avsteg for enrumslagenheter upp till 35 kvm, som ska ha 0,5
parkeringsplatser/ny bostad. Kantparkering ligger pa kvartersmark for
trafikomrade for att kunna upplatas som boendeparkering.

GC-vagnat

GC-vég finns utmed Parkgatan, Allégatan och Foreningsgatan (se GC-
vignitskarta). GC-vdgen utmed Parkgatan leder dsterut till skolomradet och
Kesbergets rekreationsomrade, och visterut till stationen och centrum.

.
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Befintligt GC-végnét utritat som blé prickade linjer. Foreslagen GC-vig utritad som rod
prickad linje.
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En ny GC-vig foreslas dras mellan Parkgatan och Foreningsgatan. GC-
vigen avses ansluta befintliga GC-véigar utmed Parkgatans sydsida och
Foreningsgatans norrsida via cykeloverfarter/overgangsstillen dar GC-
vigen nar respektive gata.

Transporter

Transporter och angoring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) avses ske
via parkering och gird. Leveranser till skolbyggnaderna avses ske via
Foreningsgatan och parkering.

Tillganglighet
I samband med nybyggnad ska marken utformas sa att tillgédnglighet

erhélles for personer med funktionsnedsattning i den omfattning som kravs
enligt gdllande BBR-normer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga byggnader ir anslutna till kommunalt VA. Aven tillkommande
byggnader avses anslutas till kommunalt VA.

Brandposter finns i1 korsningen Allégatan — Foreningsgatan samt i Parkgatan
nedanfor Hyvlaren 5. Inom planomradet ska brandposter finnas med ett
langsta avstand pa 150 meter mellan sig och ett flode pa minst 20 1/s.

En dagvattenledning korsar planomradet utmed den vistra gransen pé
Hyvlaren 2. Ett vattenledningsstrak passerar den véstligaste delen av
planomridet. U-omréden &r inlagda pa plankartan for dessa ledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas lokalt pa varje fastighet. Idag avleds dagvatten till
recipienten Sdvean utan rening eller f6rdrojning.

For planen har tagits fram en dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB,
2018-01-30). I utredningen foreslds att fordrjningsmagasin anordnas pa
varje fastighet. Magasinen ska kunna ta om hand om ett s kallat 10-4rsregn
(berdkningar utforda enligt Svenskt Vatten P110). Kraftigare regn én ett 10-
arsregn briddas till befintliga dagvattenledningar.

Den foreslagna markanvéndningen bedoms orsaka laga till mattliga
fororeningshalter 1 dagvattnet. Utjdmnings- och perkolationsmagasinen
innebdr att dagvattnet genomgar en viss rening vilket gor att fororenings-
belastningen pd recipienten minskar. Magasinen gor ocksd att flodes-
belastningen pé recipienten minskar.

Genom ovan beskrivna atgarder garanteras att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte 6verskrids eller att grundvattenforekomstens status forsdmras, da
dagvattnet alltsé leds bort.

El och tele

Vattenfall har jordkablar och en nétstation inom planomrddet. Nétstationen
foreslas flyttas ca fyra meter at norddst i samband med exploatering av
Hyvlaren 2 och 3. Ett E-omrade har lagts ut pa plankartan for nétstationens
nya placering.

TeliaSonera Skanova har jordkablar inom omrédet.
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Pema Radiosystem AB har optokabel inom planomrédet.

Fjarrvarme

Vargarda Angfabrik har ledningar pa flera stillen inom planomréadet. Den
ledning som gar 6ver Hyvlaren 2 kommer att behova flyttas delvis. Ett u-
omrade dr inlagt pa plankartan for dess nya strickning. Befintliga byggnader
ar anslutna till fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska I6sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhallningsférordning. Atervinningsstation finns ca 300 meter fran plan-
omradet pd Kempegatan.

Storningar

Buller

For planen har tagits fram en bullerutredning (Akustikforum AB, 2017-09-
26, uppdaterad 2018-01-11). Resultaten har jimforts med de riktvirden som
anges 1 forordningen for trafikbuller (SFS 2015:216 samt SFS 2017:359).

Planomrédet &r bullerutsatt framst fran Véstra stambanan och Parkgatan. En
planbestimmelse samt byggritternas utbredning sikerstiller att bebyggelsen
utformas sa att delomradena utmed Parkgatan avskdrmar innergardar och
ovrig bebyggelse fran de huvudsakliga bullerkéllorna.

Tre meter hoga bullerskdrmar (eller komplementbyggnader) vid Hyvlaren 4
och Hyvlaren 3 forutsétts for de i utredningen angivna bullernivaerna.
Skirmarnas syfte dr att lokalt forbattra utemiljon. Skdrmarna sédkerstélls
med en planbestimmelse och deras ldgen framgar av bullerutredningen.
Nedan redovisas varje bostadsfastighet separat.

Hyvlaren 4: Ekvivalentnivaer vid fasad 6verskrids utmed Parkgatan (66 —
69 dBA). Sida med ekv. och max. ljudniva < 55 dBA respektive <70 dBA
uppnas vid minst en fasad for flertalet bostiider. Aterstaende bostider (1 - 2)
ligger pé vindsplanet vid det dstra hornet och far ekv.niva pa mellan 61-64
dBA. Det innebér att de bostédderna far ha hogst 35 kvm och far inte ha
fasad mot Parkgatan.

Samtliga bostdder utom de (-n) pa vindsplanet far delvis inglasade
balkonger som bedoms ddmpa ekvivalent- och maxnivder med ca fyra dBA.
Delar av innergérden far ekv.niviaer < 51 dBA. Storre delen av garden fér
maxnivaer < 70 dBA.

Déarmed klaras riktviardena for ljudniva vid fasad for samtliga bostider,
forutsatt att placering och storlek anpassas enligt ovanstaende. Riktvardena
for ljudniva pa uteplats klaras for samtliga bostidder genom delvis inglasade
balkonger, utom de (-n) pd vindsvaningens Ostra hérn. De (-n) hanvisas till
en gemensam uteplats pa girden. Kommunen bedomer att foreliggande
overskridande av riktviardena (1 dBA ekv. pa uteplats for 1 — 2 bost.) dr sa
litet att det kan accepteras.

Hyvlaren 5: En bullerskdrm binder ihop byggnaderna mot Parkgatan i hela
deras hojd. Ekvivalentnivaer vid fasad overskrids utmed storre delen av
Parkgatan (62 — 65 dBA) for bostider storre dn 35 kvm. P4 en mindre del
nér ekvivalentnivan upp till 66 dBA. Sida med ekv. och max. ljudnivéd < 55
dBA respektive < 70 dBA uppnds vid minst en fasad for samtliga bostéder i
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det nya huset. Det ombyggda huset far ekvivalentnivaer < 57 dBA utmed
nord-, 0st- och storre delen av vistfasaden.

Hela innergarden far ekv.nivéer < 50 dBA och max.nivaer <70 dBA och
avses fungera som gemensam uteplats.

Déarmed klaras riktvirdena for ljudniva vid fasad for samtliga bostider,
forutsatt att placering och storlek anpassas enligt ovanstaende, samt pa
uteplats.

Hyvlaren 3: Ekvivalentniva < 60 dBA uppnas vid samtliga fasader.

Storre delen av innergérden, som avses fungera som gemensam uteplats, far
ekvivalentnivéer < 50 dBA. Hela gérden far maxnivéer < 70 dBA.

Dérmed klaras riktvardena for ljudniva vid fasad samt pa uteplats.

Hyvlaren 2: De foreslagna utbildningslokalerna utgér en del av ett storre
gymnasieomrade som stracker sig utanfor planomradet. Inom
gymnasieomrédet, norr om planomradet, finns gronytor som ligger vil
skyddade fran omgivande trafik och som ér tillgéngliga for utevistelse for
samtliga gymnasieelever.

Riskbeddmning

Vistra stambanan ar klassad som transportled for farligt gods. De spar som
anvénds for transporter av farligt gods ligger som ndrmast 80 meter frén
planomradet (minst 83 meter fran kvartersmark). P.g.a. den relativa narheten
till godsleden har det for planen tagits fram en kvantitativ riskutredning
(COWI, 2018-01-16)

Baserat pa inventering och resultat frin berékningar och bedomning av
individ- och samhaéllsrisk bedoms forslagen exploatering, med avseende pa
omfattning och placering vid Vistra stambanan, som mdjlig utan att nagra
sirskilda atgirder behovs.

Barridr ska finnas som motverkar att vitska rinner in pd omradet. Perrongen
vid stationen tillsammans med omgivningens naturliga geometri bedoms
fungera som barrir.

Genomforande

Under Genomforande redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa
redovisade uppgifter har ingen réttsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidsplan
Detaljplanen beréknas bli antagen under fjarde kvartalet 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr femton ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.
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Avtal

Exploateringsavtal mellan Vargarda kommun och exploatorerna {for
Hyvlaren 4 respektive 5 dr under framtagande. Inriktningen for avtalen ar att
kommunen ska bygga ut och bekosta de vigar och GC-végar som foreslés
tillkomma/rustas upp inom allmén platsmark, medan exploatorerna ska
betala gatukostnadsersittning for del av kostnaden for utbyggnad av vagar
och GC-végar.

Exploatorerna ska bygga ut bostéder, parkeringsplatser, VA och dvriga
exploateringsanldggningar pa Hyvlaren 4 respektive 5 (efter
fastighetsregleringar). Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit.
Dagvatten ska fordrojas upp till ett tiodrsregn, vid storre floden ska vatten
avledas till kommunens dagvattenledningar.

Aven de fastighetsregleringar som berdér Hyvlare 4 respektive 5 redovisas i
avtalet, se stycket “Fastighetsrittsliga fragor”.

Ett sérskilt nyttjanderéttsavtal ska tas fram rérande parkering for Hyvlaren
4. En mindre del av parkeringsplatserna for Hyvlaren 4 kommer att
anordnas pa Hyvlaren 2.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun dr huvudman for allmén platsmark. Vargédrda kommun &r
huvudman f6r vatten- och avloppssystem fram till fastighetsgrans. Vattenfall
ar ansvarig for eldistribution. Skanova dr ansvarig for telenétet. Vargarda
Angfabrik ér ansvarig for fjarrvirmenitet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Skovde 3:6 och 28:1 och Hyvlaren 2 och 3 dgs av Virgidrda kommun.
Hyvlaren 4 och 5 4gs privat.

Fastighetsbildning

Fastighetsregleringar enligt nedan avses ske under genomforandetiden (se
karta pa foljande sida). Privatdgd mark som blir allmén platsmark da planen
vunnit laga kraft kan 16sas in av kommunen utan fastighetsdgarens
medgivande.

1. Del av Hyvlaren 3 6verfors till ny fastighet (x) som kvartersmark {or
trafikomrade.

2. Del av Hyvlaren 2 6verfors till Skovde 3:6 som allmén platsmark for GC-
vag.

3. Del av Hyvlaren 3 6verfors till Hyvlaren 2 som kvartersmark for skola
och centrumverksamhet.

4. Del av Hyvlaren 3 dverfors till Hyvlaren 5 som kvartersmark for
bostédder.

5. Delar av Hyvlaren 4 6verfors till Skdvde 28:1 som allmén platsmark for
gata.

6. Del av Skovde 28:1 dverfors till Hyvlaren 4 som kvartersmark {or
bostédder.
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7. Del av Hyvlaren 2 6verfors till ny fastighet (x) som kvartersmark for
trafikomrade.

8. Del av Hyvlaren 4 overfors till Hyvlaren 2 som kvartersmark for skola
och centrumverksambhet.

9. Del av Hyvlaren 2 6verfors till Hyvlaren 5 som kvartersmark for
bostider.

10. Del av Hyvlaren 5 dverfors till Skovde 3:6 som allmén platsmark for
gata.

11. Del av Hyvlaren 2 dverfors till Skovde 3:6 som allmén platsmark for
gata.

12. Del av Hyvlaren 4 dverfors till Skovde 3:6 som allmén platsmark for
GC-vég.

13. Del av Skdévde 3:6 6verfors till ny fastighet (x) som kvartersmark for
trafikomrade.
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Foreslagna fastighetsregleringar och servitut

Servitut

1. Ett officialservitut foreslds bildas for att garantera gaende passage mellan
Hyvlaren 2 och Allégatan (se karta pd foljande sida). Servitutet avses
belasta Hyvlaren 3 till forman for Hyvlaren 2. Syftet ar att sékerstilla god
tillgdnglighet mellan de foreslagna utbildningslokalerna och
evenemangsarenan Kulturen m.m. Servitutet avses inréttas samtidigt med de
fastighetsregleringar (bl.a. nr 3 ovan) som blir aktuella i samband med
exploatering av Hyvlaren 3. Uppléatelse av servitut provas under kommande
lantmaéteriforréttning.

Sida
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2. Ett officialservitut foreslas bildas for att sékerstélla tillfartsvag till
Hyvlaren 2 fran Parkgatan (se karta pa foljande sida). Servitutet avses
belasta Hyvlaren 4 till forman f6r Hyvlaren 2. Servitutet avses inréttas
samtidigt med de fastighetsregleringar (bl.a. nr 7 ovan) som blir aktuella i
samband med exploatering av Hyvlaren 4. Upplatelse av servitut provas
under kommande lantméteriforréttning.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vargarda kommun ansvarar for VA-nitet fram till fastighetsgréns.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebdra tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB dr ansvarig for eldistribution till omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet i omradet.

Pema radiosystem AB har optokabel invid fjarrvirmeledningen. Vid
nybyggnation kan den lokala anslutningen behdva dndras och det &r i sa fall
exploatoren ansvarig for.

Fjarrvarme

Vargéarda Angfabrik ér ansvarig for fjarrvirmenétet. Vid nybyggnation kan
placering av fjarrvarmeledningar behdva dndras och det 4r 1 sd fall
exploatoren ansvarig for.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samhaillsbyggnad/Bygg- och miljéenheten ansvarar for kostnader i samband
med framtagande av detaljplan. Kostnaderna regleras i planavtal med
exploatorerna. Planavtalen ska vara underskrivna innan antagande av
planen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnad Bygg- och milj6 1 Véargédrda
kommun pa uppdrag av Kommunstyrelsen. Sren Andersson har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD BYGG och MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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