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Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

o lllustrationskarta

e Grundkarta

e Denna planbeskrivning
e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

Utredningar:
e Bullerutredning (Akustikforum, rev 2022-06-17)
e Riskanalys (COWI AB, 2020-12-04)
e Dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, rev 2022-06-14)
e Geoteknisk utredning (Mitta AB, 2021-06-30)
e Gatuutredning (Rambdll, 2021-02-19)
e Miljoteknisk markundersdkning (Mitta AB, 2022-02-10)
e Vibrationsutredning (FTK AB, 2022-06-27)

Planprocess

Planen uppréattas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvéandas da en foreslagen detaljplan:
e Inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller
e Arav betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller
e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen medfor en relativt stor exploatering i centralt lage i Vargarda

tatort, beddms den ha stort intresse for allménheten. Darfér handlaggs planen
med utOkat forfarande.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag:
Planen syfte och huvuddrag ar att:

e Mojliggora utbyggnad av nya bostader centralt i Vargarda tatort i
anslutning till befintlig infrastruktur och narhet till offentlig och
kommersiell service.

e Mojliggora utbyggnad av ny vardbyggnad och nya
verksamhetslokaler i Vargarda centrum

Bakgrund

Kvarteret Mjolnaren ligger vid stationsomradet i Vargarda centrum.
Placeringen utgor ett strategiskt och attraktivt lage for bade verksamheter
och boende som har goda mojligheter att pendla. | kvarteret ligger i
dagslaget lokaler for bl.a. vardcentral och folktandvard, som Véstra
Gotalandsregionen hyr av kommunen. Dessa behover renoveras eller erséttas
med nya. Férvaltningen bedomer, utifran kommunens centrumutvecklings-
program, att det ar lampligast att riva befintliga lokaler och bygga nya. Detta
skulle mojliggdra en betydande hdjning av exploateringsgraden, tillskapa
nya bostader och verksamhetslokaler, samt ge hogre stadsbyggnadskvaliteter
i omradet.

Planarbetet har initierats av Samhallsbyggnad/Bygg- och milj6 efter dialog
med Véstra Gotalandsregionen, som tagit fram en programillustration
avseende vardcentral, mm.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Mb

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en, fran allméan
synpunkt lamplig, anvandning av mark- och vattenresurser enligt
miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten berdrs av den planerade férandringen
av markanvéandningen inom planomradet.

Plandata

Planomradet &r belaget i Vargarda centrum, mellan Parkgatan,
Centrumgatan, Smedjegatan och bostadskvarteret Mjélnaren 11. Omradet
utgors av befintlig vardbyggnad, mindre grasytor kring denna, och en
parkeringsplats. Arean ar ca 1,0 ha. Marken é&gs av Vargarda kommun.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Bild 1. Orienteringskarta. Planomradet innanfor rod punktstreckad linje.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av dversiktsplan for Vargarda tatort, antagen 1998, anger
Centrum som markanvandning inom planomradet. Detta beddms stamma
6verens med planforslaget. Framtagande av ny fordjupad dversiktsplan for
Vargarda tatort pagar, och aven i detta anges markanvandning inom det
aktuella planomradet som Centrum.

Planprogram for Vargarda centrum

Planprogram fér Vargarda centrum, antaget av KF 2019-08-14 § 153, har
som intention att utveckla nuvarande glesa centrum till en attraktiv smastad.
Det aktuella planomradet behandlas som ett delomrade i planprogrammet.
Planforslaget overensstammer huvudsakligen med detta vad géller innehall
och utformning av bebyggelse.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2020-09-30 § 200 i uppdrag at Samhéllsbyggnad/
Bygg- och Miljo att uppratta detaljplan for det aktuella omradet.

Gallande detaljplan
Detaljplaner som delvis berdrs ar:
e Kungsgatan — Centrum 1V, laga kraft 1983-04-22. Pa berord del
anger planen kvartersmark for allmant andamal.
e Gymnasieskola, laga kraft 1995-12-11. Pa berord del anger planen
kvartersmark for samlingslokal och parkering.
e Skovde Backgarden 1:64, laga kraft 1978-09-07. Pa berord del anger
planen allméan platsmark for gata.
e Stationsomradet, laga kraft 1994-01-10. P& ber6rd del anger planen
allman platsmark for huvudgata.

Berdrda detaljplaner upphor att gélla inom den aktuella detaljplanens
planomrade, nar denna vunnit laga kraft, men fortsatter gélla utanfor
planomradet.

Gallande tomtindelning

For fastigheten Mj6lInaren 4 galler tomtindelning for kv. Mjolnaren, laga
kraft 1952-05-29, aktnummer 15-VAS-374. Denna upphor att galla inom
planomradet da aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Vastra stambanan som utgor ett
riksintresse for kommunikation ligger som narmast ca 70 meter fran
planomradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfdra en sa betydande miljopaverkan att en
sérskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken krdvs. Lansstyrelsen
gor samma beddémning. Underlag for undersokning om betydande
miljopaverkan har tagits fram inom ramen for planarbetet.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Forutsattningar och férandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation
Omradet ar i stort sett helt platt. Férutom ett par mindre gréasytor &r

planomradet bebyggt eller hardgjort.

Geoteknik
| samband med planen har det tagits fram en geoteknisk utredning (Mitta

AB, 2021-06-30).

De 6vre metrarna av jordlagren bestar av friktionsjord, medan det pa storre
djup troligen finns ett inslag av kohesionsjord och mellanjord. Aven fylIning
forekommer som Gverlagrar den naturliga jordarten. Grundvattennivan har
kontrollerats i tva punkter och ligger pa ca 3,5 respektive fem meter under
markytan. Ingen stabilitetsproblematik beddms foreligga med hansyn till
omradets geoteknik och topografi.

Jorden i de dvre jordlagren beddms ej som sattningsbenédgen. Eftersom det ar
troligt att det pa storre djup finns finare jordar, samt ett lerskikt pa tio meters
djup, bor sattningar verifieras nar grundlaggningsniva och laster ar
faststéllda. Grundlaggning kan utforas ytligt om acceptabla séattningar
erhalls. Det bedoms som fordelaktigt om kéllare planeras da grundvattenytan
ligger relativt djupt. Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva pa sulor
alternativt forstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller vél packad

fyllning.

Vid schaktning &r slantlutningen beroende av en méngd parametrar och bor
anpassas till rddande forhallanden pa platsen. Schaktning under
grundvattenytan bedéms ej som trolig, men om detta anda sker kan atgarder
behdva vidtas.

Vatten
Planomrédet ligger inom grundvattenférekomst Algutstorp-Horla

(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten géller.
Grundvattenforekomsten dr dven skyddad som dricksvattenférekomst enligt
artikel 7 1 vattendirektivet (2000/60/EG). Grundvattnet har en god kemisk
och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Kyllingsan —mynningen i
Savean till Lillan och Anskans sammanflode vid Landa (SE643816-132483)
for vilken miljokvalitetsnormer for vatten galler. Ekologisk status ar mattligt
god och kemisk status &r ej god.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Grund- och ytvattenforekomsternas status bedéms inte férsamras och
miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte 6verskridas genom
planforslaget (se vidare stycket ”dagvatten”).

Fororenad mark
En miljoteknisk markundersokning har genomforts for planomradet (Mitta

AB, 2021-04-22, kompletterad 2022-02-10). Av denna framgar att det
genom tiderna har funnits fler olika verksamheter inom planomradet, bl.a.
forrads- och verkstadsbyggnader i de norra delarna, samt en transformator-
station.

Fyllnadsmassor bestdende av framst grusig sand forekommer i hela omradet,
mestadels med ett djup av 1 — 2 meter, men djupare pa vissa stallen. |
fyllnadsmassorna har PAH, PCB och metaller (koppar, bly, kvicksilver,
krom och zink) patraffats. Féroreningarna har framst patraffats i nivaerna O-
0,5 meter under markytan, men aven 0,5-1,0 meter, och det gar inte att
utesluta att de aven férekommer pa storre djup. Fororeningar har inte
patraffats i den naturligt lagrade jorden.

Fyllnadsmassorna bedéms vara av heterogen karaktér, varfor féroreningarna
inte har kunnat avgransas. Fororeningssituationen under befintliga
byggnader har inte klarlagts. Ledningsnatet inom omradet bedéms kunna
innehalla kvicksilverfororening (p.g.a. tandlakarmottagning).

Utifran genomférda undersokningar bedéms inga fororeningar forekomma i
grundvattnet. Grundvattennivan ar relativt djup (2,2 - 3,6 meter under
markytan) vilket minskar risken for fororeningar fran fyllnadsmassorna inom
omradet.

Vissa av fororeningarna (bly, kvicksilver, PAH-H, PCB och i ndgon mén
barium) i fyllnadsmassorna bedéms utgdra en oacceptabel risk for ménskors
halsa. Dessa behdver dtgardas for att mojliggdra kanslig markanvandning
inom planomradet och darmed ett genomférande av detaljplanen.
Riskreducerande atgarder som foreslas ar att det befintliga ledningsnatet
gravs upp och att kringliggande jordmassor provtas med avseende pa
kvicksilver. Vidare behdver delar av fyllnadsmassorna avlagsnas, framfor
allt i den Gvre nivan 0 - 1,0 meter. Detta kan med fordel ske i samband med
exploatering (inklusive rivning av befintlig bebyggelse).

Kompletterande provtagning och miljokontroll ska utféras i samband med
avhjalpandeatgarderna for att sékerstalla att all fororening avlagsnas.
Forutsatt att marken atgardas i enlighet med markundersokningen, bedoms
den som lamplig for foreslagen markanvandning. En planbestdammelse
sakerstaller att nddvandiga atgarder vidtas.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Radon
Marken inom planomradet &r angiven som normalradonmark (Markradon-

undersokning inom Vargarda tatort, 1990). Vid framtagande av Detaljplan
for Hyvlaren 5 m.fl., laga kraft 2019-12-03, gjordes radonmatningar i tva
punkter pa ca 150 respektive ca 300 meters avstand oster om det aktuella
planomradet. Aven dessa métningar visade pa normalradonmark. Byggnader
ska darfor uppféras med radonskydd.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Vardbyggnad i ett plan fran 1970-talet som blivit tillbyggd vid ett par senare
tillfallen. Byggnaden utgors av tre flyglar i varierande langd som ldnkas med
ett centralt kommunikationsstrak. Fasader i gult tegel och valmade tegeltak.
Entréer mot Centrumgatan, i 6vrigt tillbakadragen fran omgivande gator.

Bild 2. Befintlig vardcentraloyggnad fran korsningen Centrumgatan — Parkgatan.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med bostéder, vardlokaler och
verksamhetslokaler. Bebyggelsen bildar tre mindre kvarter som ges ett
enhetligt uttryck mot omgivningen, se bild 3.

Mot Parkgatan och Centrumgatan foreslas bebyggelse i storre skala som
utformas som ett slutet kvarter. Mot Smedjegatan halls skalan ner och
bebyggelsen blir mer 6ppen som anpassning till angréansande villakvarter.
Totalt bedoms ca 50 — 60 bostader, 2 600 kvm (BTA) vardlokaler och 1 000
kvm (BTA) 6vriga verksamhetslokaler tillskapas.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.



Vargarda kommun

Detaljplan for

Kvarter sydvast: Bebyggelsen foreslas placeras i u-form sa att det skapas en
bullerskyddad innergard i norr. Husen avses fa 3 — 5 vaningar, dar den
hogsta delen markerar korsningen Centrumgatan/Parkgatan. Entréer bor vara
genomgaende. Totalt bedéms ca 30 — 35 bostader och ca 1000 kvm (BTA)
verksamhetsyta tillskapas. En planbestammelse sékerstéller att botten-
vaningen innehaller verksamheter. Planen mojliggor kontorsverksamhet som
alternativ till bostader. Tillfart och avfallshantering avses ske via gardsgatan.

Kvarter nordvast: Bebyggelsen foreslas fordelas pa en byggnad i tre plan
utmed Centrumgatan och i tva plan utmed Smedjegatan. En innergard
tillskapas i sydost. Entréer bor vara genomgaende. Totalt bedéms ca 20 — 25
bostader tillskapas. Planen mojliggor att bostédderna ersatts av
verksamhetslokaler i bottenplanet och/eller kontorsverksamhet i hela
byggnaden. Tillfart och avfallshantering avses ske via gardsgatan.

KVARTE__R — A
NORDVAST ¢
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Tillfart ambulans

Tillfart transporter och avfallshantering vardcentral
Tillfart bilar och avfallshantering bostader
GC-vagar

......... GC-lank

Bild 3. Kvartersindelning, tillfart och cykelvagar.
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Sida
Vargarda kommun Antagen: 2023-02-08 12(22)

Kvarter nordost: Bebyggelsen foreslas bilda ett L, med tre vaningar mot
soder och tva vaningar mot norr. P.g.a. dess funktion som vardbyggnad
tillats en husbredd pa upp till 17 meter. En gard bildas mot nordvast.
Huvudentré ska orienteras mot torget i soder. Planbestammelser sakerstaller
att byggnadens nockhojd halls nere och att takfoten ingenstans éverskrider
tillaten byggnadshojd. Ambulansintaget nas fran garden med in- och utfart
fran Smedjegatan. Transporter och avfallshantering avses ske fran garden
med infart direkt fran Smedjegatan och utfart via gardsgatan vaster om
kvarteret. Totalt beddms ca 2 600 kvm (BTA) verksamhetsyta tillskapas.

Befintlig service och verksamheter
Vardcentral, folktandvard, apotek, barnmorskemottagning.

Foreslagen service och verksamheter
Utover nuvarande verksamheter (vardcentral, folktandvard, apotek,

barnmorskemottagning) mojliggors kontor och centrumverksamhet sasom
handel, restauranger, mm.

Friytor
| planomradets sydostra del foreslas att ett torg med parkering anordnas. Det

oppnar upp kvarteret mot Parkgatan och stationsomradet och avses fungera
som angoring for besokande till vardcentral och 6vriga verksamheter i
omradet. Da torget far ett val synligt lage mitt emot stationsomradet foreslas
det utformas med sérskild omsorg for att upplevas som representativt och
gediget. Parkeringsfunktionen bor integreras sa att den inte dominerar torgets
uttryck.

| nordost foreslas en mindre park anordnas mellan foreslagen vardbyggnad
och biblioteket/gymnasiet. Parken &r tankt att samordnas med
platshildningen vaster om biblioteket, utanfor planomradet, och fortydliga de
idag nagot odefinierade ytorna och straken kring biblioteket/gymnasiet.

Gator och trafik

Befintligt gatunat
Centrumgatan utgor en av tatortens genomfarter. Trafikverket ar vaghallare.

Utmed planomradet trafikerades Centrumgatan 2019 av 3740 fordon/dygn
varav 220 lastbilar. Trafiken forvantas 6ka till ca 5 300 fordon/dygn till ar
2040.

Parkgatan utgor, tillsammans med Industrigatan, en av tatortens genomfarter
(vag 1910). Trafikverket ar vaghallare. Utmed planomradet trafikerades
Parkgatan 2019 av 3940 fordon/dygn varav 200 lastbilar. Trafiken forvantas
oka till ca 5 350 fordon/dygn till ar 2040.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Trafikokningen pa Centrumgatan och Parkgatan forvantas bli storre an
Trafikverkets trafikupprakningstal pa 1 % per ar p.g.a. kommande
exploateringar enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram.

Smedjegatan ar en lokalgata som uppskattas ha ca 50 fordon/dygn.
Trafikméngden forvantas, genom planens genomfdrande, oka till ca 180
fordon/dygn till &r 2040. Samtliga gator inom och runt planomradet har en
skyltad hastighet pa 50 km/h.

Foreslaget gatunat
Centrumgatans (VAG; genomfartsvag) sektion foreslas andras pa sikt, efter

att kommunen tagit 6ver huvudmannaskapet for Centrumgatan, men detta ar
inte en forutsattning for att genomfora aktuell detaljplan. Planen &r anpassad
till den nya sektionen, men gar ocksa tillampa utifran dagens forhallanden.
Den del av den framtida gatusektionen som ingar i planomradet utgors av en
tre meter bred zon pa kvartersmark for planteringar och entréer samt en tva
meter bred trottoar. Darefter foljer, utanfor planomradet, 2,5 meter
cykelbana, 6,1 meter kdrbana, 2,5 meter planteringar och kantparkeringar,
tre meter trottoar och tre meter entré- och planteringszon pa kvartersmark.
Den foreslagna gatusektionen visas i plan pa illustrationskartan. Ett PM har
tagits fram som bl.a. behandlar Centrumgatans sektion (Rambéll, 2021-02-
19).

Utmed Parkgatan (VAG; genomfartsvig) foreslas en tva meter bred zon pa
kvartersmark for planteringar och entréer foljt av en tre meter bred trottoar
fram till befintlig kdrbana, som bildar plangrans i soder. Kérbanan kan pa
sikt komma att smalnas av som en hastighetsdampande atgérd, genom
breddning av grénytan pa sydsidan, men detta ingar inte i plangenom-
forandet utan kraver att kommunen ar huvudman for Parkgatan.

Smedjegatan (GATA1; lokaltrafik) bibehalls i nuvarande form men foreslas
fa 30 km/h som hogsta tillatna hastighet.

En L-formad gardsgata (GATAZ2; gardsgata) genom planomradet foreslas
anordnas som tillfart for bostader, vardcentralens personalparkering,
transporter, avfallshantering, mm. Den forbinder Centrumgatan med
Smedjegatan.

Foreslagen bebyggelse berdknas ge ett tillskott pa upp till ca 500
fordon/dygn, inklusive nyttotrafik. 180 av dessa kommer fran bostaderna
(beréknat pa 3 bilresor/bostad/dygn for flerbostadshus och upp till 60
bostader). Ovriga, ca 320, kommer fran verksamhetslokalerna (beraknat pa
1000 kvm verksamhetsyta och 2 600 kvm vardlokaler). Siffran ar framtagen
m.h.a. Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Detaljplan for Mijolnaren 15 m.fl.
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Trafiken fran bostader och personal i verksamheterna forvantas tillsammans
uppga till ca 250 fordon/dygn, varav halften bedéms ansluta Centrumgatan
via Smedjegatan och hélften via gardsgatan. Resterande 250 fordon/dygn
forvéntas utgoras av kunder/besokare till verksamheterna. Dessa ansluter
Parkgatan vid parkeringen pa torgytan.

Ovan redovisade trafikméngder for 2040 ger enligt VGU (2004:80) god
tillgdnglighet och god trafiksékerhet vid anslutningarna vid Centrumgatan
respektive Parkgatan.

Parkering
Parkering ska i forsta hand losas pa respektive fastighet. Enligt

Parkeringsnorm for Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska
det i det aktuella omradet finnas 0,8 p-plats/ny bostad i flerbostadshus, 10 p-
plats/1000 kvm for vardlokaler och 15 p-platser/ 1000 kvm for
detaljhandel/kontor.

Kvarter sydvast: parkering for bostaderna, 24 — 28 p-platser, foreslas
anordnas i ett underjordiskt garage. Alternativt kan garage anordnas i
gatuplan under en upphojd gard. Tillfart fran gardsgata norr om kvarteret.
Parkering for verksamhetslokalerna, 15 p-platser, foreslas anordnas pa
parkeringen pa torget.

Kvarter nordvast: parkering for bostaderna, 16 — 20 p-platser, foreslas
anordnas pa innergarden inom atta meter fran gardsgatan. Alternativt kan
parkering losas i underjordiskt garage. Tillfart fran gardsgata séder och Gster
om kvarteret.

Kvarter norddst: parkering for vardlokalerna, 26 p-platser, foreslas anordnas
dels pa innergarden, dels pa parkeringen pa torget. Platserna pa innergarden

avses anvandas framst av personal, medan besdkare hénvisas till parkeringen
pa torget. Tillfart fran gardsgata norr om kvarteret respektive fran Parkgatan.

Parkeringen pa torget i sydost far separat in- respektive utfart till Parkgatan.

Sydvast om kvarter nordost redovisas ett mindre trafikomrade (T; trafik-
omrade). Det foreslas anvandas som parkering, ca 7 platser, som kan tas i
bruk/hyras vid behov av boende och/eller personal inom planomradet.

GC-vagnat

GC-vdg finns utmed Centrumgatans 6stsida i direkt anslutning till
planomradet. Denna ansluter till GC-vag utmed Parkgatans sydsida via ett
dvergangstalle dar gatorna mots. Vidare finns GC-védg inom planomradet
utmed Smedjegatan som via Foreningsgatan forbinder Centrumgatan med
Allégatan. Via dessa GC-vagar nas ett flertal malpunkter inom tétorten
sdsom centrum, stationen, skolomradet, Kesbergsomradet, mm.
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Den befintliga GC-vagen i planomradets 6stra kant avses omvandlas till
gangbana eftersom det saknas 6vergangstalle som ansluter till GC-vagen
utmed Parkgatans sydsida. Se bild 4. | stéllet blir det mojligt att cykla genom
kvarteret via park, torg och gardsgata, och pa sa vis na Centrumgatan nara
overgangstallet. Se bild 3, ”GC-link”.

_" Mot Marknadsplatsen

Mot skolomradet:
k| och Kesberget=—

Bild 4. GC-karta med mélpunkter. Lila heldragen linje redovisar befintlig GC-vég, lila
streckad linje redovisar GC-vag som foreslas omvandlas till gangbana.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till stationsomradet som ar Vargardas

knutpunkt for buss- och jarnvégstrafik fér resor inom och utanfor
kommunen.

Transporter
Transporter och angoring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) till

foreslagen bebyggelse avses ske fran lokalgata via gard/parkering.

Mijolnaren 15 m.fl.
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Tillganglighet

| samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att tillganglighet
uppnas for personer med funktionsvariation i den omfattning som kravs
enligt gallande BBR-normer.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Tillkommande byggnader ska anslutas till kommunalt VA. VA-ledningar

finns i Smedjegatan och Parkgatan, samt en forgrening i Centrumgatan. Det
nordvastra kvarteret foreslas anslutas till befintlig servis i Centrumgatan, det
norddstra kvarteret till ny servis i Smedjegatan och det sydvastra kvarteret
till ny servis i Parkgatan.

Inom planomradet ska brandposter anordnas med ett storsta avstand pa 150
meter och ett flode pa minst 20 liter/sekund.

Dagvatten
En dagvattenutredning (Vara Markkonsult, 2021-02-24) har tagits fram for

planomradet.

Dagvatten avleds fran omradet idag via tva grenar av det kommunala
dagvattennatet till Kyllingsan och vidare till Savean. Avledningen sker utan
rening och fordrojning. Den Gstra grenen klarar endast ett tvaarsregn, den
vastra ett tiodrsregn.

Dagvattenflodet beddms endast 6ka marginellt efter planens genomférande.
P.g.a. kapacitetsbristen i det kommunala dagvattensystemet, och for att
uppna en viss rening av vattnet, ska dagvattenflodet fordrojas inom
planomradet.

Planomradets geologi mojliggor att en del av dagvattnet infiltreras. |
utredningen foreslas darfor att en kombination av infiltrations- och
fordréjningsmagasin anlaggs pa allmén platsmark under parkeringen i
sydost, till vilka dagvattnet leds i lokala ledningar fran varje kvartersdel.
Magasinen ska kunna ta om hand om ett sa kallat 20-arsregn (berakningar
utforda enligt Svenskt Vatten P110), vilket erfordrar en total fordréjnings-
volym pa 175 m3. | dagvattenutredningen foreslas att fordrojningsmagasinet
utgors av totalt 430 dagvattenkassetter (1200x600x600 mm).

Viktigt att provtagning av marken sker dar magasinen anlaggs sa att inte
gransvarden for markfororeningar dverskrids dar vattnet infiltreras. De
oversta jordlagren utgoérs av fyllnadsmassor som kan behdva avldgsnas i sin
helhet beroende pa resultat av provtagning.
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Vid kraftigare regn an ett 20-arsregn kan flodesvattnet tillfalligt fordrojas pa
de hardgjorda ytorna pa kvartersmark. Kvartersmarken lutar svagt mot
Parkgatan som via Industrigatan har god avrinning mot Kyllingsan. Forutsatt
att gatorna i naromradet ar forsedda med kantstenar bor vattnet inte rinna in
pa kringliggande tomter.

Den féreslagna markanvandningen bedoms orsaka mattliga fororeningshalter
i dagvattnet. Fordrojningsmagasinen ska darfor utformas sa att dagvattnet
renas till en viss grad. Fororeningsberdkningar har utforts som visar att
fororeningsmangden fran planomradet minskar genom exploateringen,
forutsatt att dagvattenanldggningar anordnas i enlighet med dagvatten-
utredningen. Darigenom sékerstélls att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
overskrids eller att grund- och ytvattenférekomstens status forsamras.

El och tele
Vattenfall har jordkabel med lagspanning (400 V) och mellanspanning

(11 000 V) inom planomradet, i Smedjegatan och i parkeringarna i omradets
ostra del.

Det finns &ven en natstation 6ster om vardcentralen, mellan dagens
parkeringar. Denna kommer behova tas bort och foreslas ersattas av ny
natstation i parken i planomradets norddstra del.

TeliaSonera Skanova har jordkabel och kanalisation i osakert lage inom
planomradet, i Parkgatan, Smedjegatan och i parkeringen véster om
vardcentralen.

Trafikverket har ett antal gatlyktor utmed Centrumgatan.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledning finns i Centrumgatan och Smedjegatan. En lokal gren
passerar genom planomradets Gstra del.

Avfallshantering
Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens

renhallningsforordning. Insamling av forpackningsavfall ska ske inom varje
fastighet. Avfallshanteringen for de vastra kvarteren foreslas ske fran
gangvagen/ tillfartsvagen som passerar mellan kvarteren. For det nordostra
kvarteret, vardbyggnaden, avses avfallshantering ske fran Smedjegatan.

Storningar

Buller
For planen har tagits fram en trafikbullerutredning (Akustikforum AB, 2022-

03-08). Bullerutredningen syftar till att ge kunskap om bullersituationen
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utomhus vid genomford detaljplan samt att utvardera ljudnivaerna mot
riktvérden i trafikbullerférordningen.

De dominerande bullerkallorna inom planomradet bedéms vara spartrafiken
pa Vastra stambanan séder om omradet och végtrafiken pa Parkgatan och
Centrumgatan direkt soder respektive vaster om omradet. En plan-
bestammelse sakerstéller att byggnaderna utmed Parkgatan, Centrumgatan
och parkeringen i syddst utformas med en taknock, eller motsvarande, som
ligger minst tva meter ovan det 6versta vaningsplanet. Detta kravs for att
riktvardet for maximal ljudniva ska klaras pa innergarden.

Utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dB(A),
Overskrids vid fasaderna mot Centrumgatan och den foreslagna parkeringen i
sydost. Det innebdr att bostader 6ver 35 kvm som vetter i dessa riktningar
maste ha minst halften av bostadsrummen orienterade mot innergarden. Mot
Parkgatan och en liten del av Centrumgatan ar ljudnivaerna dver 65 dB(A),
vilket medfor att samtliga bostader dar maste ha minst halften av
bostadsrummen orienterade mot innergarden.

Om privata uteplatser (balkonger) anordnas in mot garden sa klarar de flesta
uteplatser riktvardet for ekvivalent och maximal ljudniva, 50 dB(A)
respektive 70 dB(A). Ett fatal uteplatser far ekvivalentnivaer pa 51 — 52
dB(A). Dessa hanvisas till de gemensamma gardsmiljéerna som klarar
géllande riktvarden under forutséttning att komplementbyggnader placeras
pa ett avskarmande sétt, exempelvis som pa illustrationskartan.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram (FTK AB, 2022-06-27). Utredningen
visar att det inte behover vidtas nagra atgarder infor nybyggnation for att
dampa vibrationer fran vag- och jarnvagstrafik. Uppmatta vibrationer ligger
med god marginal under 0,4 mm/s. Varken ménskor som vistas i de
planerade byggnaderna, eller byggnadernas konstruktioner, riskerar att storas
eller ta skada av vibrationer. En planbestammelse har inforts pa plankartan
som sakerstéller att foreslagen bebyggelse inte utsatts for vibrationer som
overskrider 0,4 mm/s.

Risker
Véstra stambanan ar klassad som transportled for farligt gods. De spar som

anvands for transporter av farligt gods ligger som narmast ca 75 meter fran
planomradet. P.g.a. den relativa narheten till godsleden har det for planen
tagits fram en kvalitativ riskutredning (COWI, 2020-12-04).

En kvantitativ riskanalys har tidigare utforts vid detaljplanering av kvarteret
Hyvlaren ca 50 meter bort (COWI, 2018). Baserat pa inventering och

resultat fran berakningar och bedémning av individ- och samhéllsrisk
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bedémdes forslagen exploatering, med avseende pa omfattning och placering
vid Vastra stambanan, som méjlig utan att nagra sarskilda atgarder
behdvdes.

Kvarteret Mjolnaren & med avseende pa omfattning och typ av planerad
bebyggelse, samt avstand till Vastra stambanan, jamforbart med kvarteret
Hyvlaren. For den aktuella riskanalysen har trafikprognosen réknats upp
nagot, medan personintensiteten i kvarteret MjoInaren forvantas bli lagre.
Utifran ovanstaende bedoms aven forslagen exploatering i kvarteret
MijdlInaren, med avseende pa omfattning och placering vid Véstra
stambanan, som majlig utan att nagra sarskilda atgarder behovs.

Barriar ska finnas som motverkar att vatska rinner in pa omradet. Perrongen
vid stationen tillsammans med omgivningens naturliga geometri bedéms
fungera som barriér.

Utrymning bort fran farlig godsled (Vastra stambanan) ska vara mojlig.
Detta sakerstalls genom en planbestammelse.

R&ddning och utrymning

Utrymning fran byggnader hogre an 11 meter ska ske genom att
uppstéliningsplats for raddningstjanstens fordon anordnas eller via TR2
trapphus. Arbetet med att hitta lamplig 16sning sker i samrad med
raddningstjansten i bygglovsskedet.

Genomfodrande

Under Genomfdrande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa redovisade uppgifter
har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen beréknas bli antagen under forsta kvartalet 2023.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Vargarda kommun ska vara huvudman for allman platsmark samt for vatten-

och avloppssystem fram till fastighetsgrans.

Vattenfall ska vara ansvarig for eldistribution. Skanova ska vara ansvarig for

telenétet.
Mijolnaren 15 m.fl.
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Avtal
Markanvisningsavtal for kvarter nordost, framtida fastighet C (se

fastighetsbildningskarta), ar framtaget. Kvarteret avses utgoras av en ny
vardbyggnad. Pa allméan platsmark ska exploatdren iordningstalla
torgytan/parkeringen i planomradets syddstra del, samt dagvattenanlaggning
under torgytan som ska tjana hela planomradet. Vargarda kommun bekostar
iordningstallandet av torget samt del av dagvattenanldggning. Exploatoren
bekostar del av dagvattenanldggning som motsvarar den kapacitet som tas i
bruk av fastighet C.

Markanvisningsavtal avses att upprattas aven for évriga kvarter, framtida
fastigheter A och B. Detta kommer att ske forst efter planens antagande.
Kvarter A avses innehdlla lokaler i bottenplanet och bostéader i dvre plan.
Kvarter B avses innehalla bostader.

Markanvisningsavtalen ar/ska vara framtagna utifran kommunens fastslagna
riktlinjer for markanvisningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet & Mjolnaren 4
och 15 och Skovde 1:16 och 28:1. Samtliga fastigheter ags av Vargarda
kommun.

Fastighetsbildning
Detaljplanen reglerar inte fastighetshildningen, utan nedanstaende ar endast

forslag pa atgarder. Numren aterfinns pa fastighetsbildningskartan. Nya
fastigheter foreslas bildas for nordvastra, sydvastra och nordostra kvarteret.
Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in nytillkommen
allmén platsmark utan 6verenskommelse med berérd fastighetsdgare (ej
aktuellt i denna plan da kommunen redan &ger marken).

Nr |Avstaende Mottagande Markanvandning efter |Ytai
fastighet fastighet fastighetsbildning kvm
1 [Mj6lnaren 15 A Kvartersmark; BCK 1759

2 |Mjdlnaren 15 Kvartersmark; BCK 1903

B
3a [Mijolnaren 15 C Kvartersmark; CK 1676
C

3b |Mjdlnaren 4 Kvartersmark; CK 73
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Skovde
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Bild 5. Fastighetsbildningskarta. A, B och C innanfér roda linjer visar nya fastigheter.
Befintliga fastigheterna Mjolnaren 15 i blatt och Mjélnaren 4 i orange.

Servitut

Auvtalsservitutet 15-1M-1-72/10346.1, rorande transformatorstation, som
belastar Mjolnaren 15 till forman for Vattenfall, avses upphavas.
Upphéavandet initieras och bekostas av Vargarda kommun.

Tekniska fragor

Gatunat

Vargarda kommun ska bygga ut gator och park som kravs for att genomfora
planen. Alternativt kan exploator helt eller delvis bygga ut gator och
parkytor. Kostnaden férdelas i sa fall mellan exploatér och Vargarda
kommun i enlighet med framtida markanvisningsavtal. Efter fardigstallande
av gator och park overlater exploatoren dessa till kommunen, som ska vara
huvudman.

Torgytan i sydvast ska byggas ut av exploator pa kvarter nordost, fastighet
C, i enlighet med framtaget markanvisningsavtal.
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Vatten och aviopp
Vargarda kommun ansvarar for utbyggnad av VA-nét fram till

fastighetsgrans. Tillkommande bostéder ska anslutas till VA-natet enligt
kommunens taxa. Alternativt kan exploator helt eller delvis bygga ut VA-
nat. Kostnaden fordelas i sa fall mellan exploatdren och Vargarda kommun i
enlighet med framtida markanvisningsavtal. Efter fardigstallande av VA-nit
overlater exploatoren detta till kommunen, som ska vara huvudman.

Samtliga kvarter inom planomradet ska anslutas till dagvattenanlaggning pa
allman platsmark. Anslutningsavgift for detta ska ej tas ut da kostnaden for
dagvattenanlaggningen tas med i markpriset. Vargarda kommun ska skota
driften av dagvattenanléaggningen.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebara tillstdndspliktig vattenverksamhet.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB &r ansvarig for eldistribution till omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ar ansvarig for telenatet i omradet.

Fjarrvarme
Mojlighet finns att ansluta planerad bebyggelse till fjarrvarme. Solor
Bioenergi VVargarda AB &r ansvarig for fjarrvarmenétet i omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Vargarda kommun ansvarar for kostnader i samband med framtagande av
detaljplan. Plankostnad tas ut vid markforséljning eller bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad/Bygg och miljo i Vargarda
kommun pa uppdrag av kommunstyrelsen. Alfred Dubow har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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